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Введение

Проект планировки территории разработан на основании постановления Администрации городского округа город Рыбинск от 04.08.2016 № 2128 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории».

Целью разработки проекта планировки территории является:

· обеспечение устойчивого развития территории;
· выделение элементов планировочной структуры;

· установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

· установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;

· установление границ земельных участков, предназначенных для строительства;

· корректировка красных линий улиц.

Настоящий проект планировки территории в районе                             3-ей Тарнопольской улицы выполнен на основании следующих документов:

· Генерального плана городского округа город Рыбинск, утвержденного решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 02.04.2009 № 320 (в редакции решений Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 26.12.2013 № 303, от 22.05.2014 № 328, от 24.09.2015 № 79);

· Правил землепользования и застройки городского округа город Рыбинск, утвержденных решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 29.07.2010 № 40 (в редакции решения Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 20.03.2014   № 316);

· постановления Администрации городского округа город Рыбинск от 25.01.2013 № 200 «О порядке подготовки проектов планировки территории, проектов межевания территории в городском округе город Рыбинск»;

· Задания на подготовку проекта планировки и проекта межевания территории, подготовленного Департаментом архитектуры и градостроительства, в соответствии с постановлением Администрации городского округа город Рыбинск от 04.08.2016 № 2128;

· Технических условий ОАО «Рыбинскгазсервис» (письмо от 16.08.2016 № 3017/2);

· Технических условий МУП «Водоканал» (письмо от 01.08.2016 № 3147);

· Технических условий ОАО «Рыбинская городская электросеть» (письмо от 04.08.2016 № 299);

· Писем о предоставлении информации о нахождении сетей на проектируемой территории ОАО «Рыбинскгазсервис» (от 16.08.2016 №3016/2), МУП «Теплоэнерго» (от 16.08.2016 №14/6411), МУП «Водоканал» (от 01.08.2016 №3176), ОАО «Горэлектросеть» (от 04.08.2016 №300);

·  Топографической съемки, выполненной МУП «Землеустроитель».
Проект выполнен на основании следующих документов:

· Градостроительного кодекса Российской Федерации;

· Земельного кодекса Российской Федерации;

· Федерального закона от 08.11.2007 № 257-ФЗ (ред. от 15.02.2016) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ (ред. от 13.07.2015) «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
· «СП 42.13330.2011. Свода правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденного Приказом Минрегиона Российской Федерации от 28.12.2010 г. № 820;
· «СП 165.1325800.2014. Свода правил. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90», утвержденного Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 12.11.2014. № 705/пр;

· «СП 62.13330.2011. Свода правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002», утв. Приказом Минрегиона Российской Федерации от 27.12.2010 № 780 (ред. от 10.12.2012);

· Постановления Госстоя Российской Федерации от 06.04.1998 №18-30 «О принятии и введении в действие РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и поселениях Российской Федерации».

1. Характеристика планируемого развития территории, в том числе плотности параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

1.1. Планировочная структура

Планировочная территория разработана с учетом нормативных документов на основе Генерального плана городского округа город Рыбинск, Правил землепользования и застройки городского округа город Рыбинск и других исходных данных.

Проектным решением предполагается:

1. Сохранение основных элементов планировочной структуры в границах проектируемой территории.
2. Сохранение жилой застройки без изменений существующих кадастровых границ земельных участков.

3. Корректировка транспортной схемы с учетом решений Генерального плана городского округа города Рыбинска.

4. Корректировка красных линий улиц.
Проектом предусмотрено расширение улично-дорожной сети как ценного планировочного элемента данной территории для организации подъездов к земельным участкам.

Проектом предусмотрено формирование в границах проектируемой территории 89 земельных участков, площадью 100 – 2062 м2 для размещения инженерно-технических объектов и индивидуальных жилых домов до 3-х этажей включительно с приусадебным участком.
Параметры участков:

	№
	Использование
	Площадь участка, м2

	1
	Инженерно-технический объект 
(газорегуляторный пункт)
	100

	2
	Индивидуальная жилая застройка
	1206

	3
	Индивидуальная жилая застройка
	1203

	4
	Индивидуальная жилая застройка
	2004

	5
	Индивидуальная жилая застройка
	1310

	6
	Индивидуальная жилая застройка
	1225

	7
	Индивидуальная жилая застройка
	1200

	8
	Индивидуальная жилая застройка
	1201

	9
	Индивидуальная жилая застройка
	1215

	10
	Индивидуальная жилая застройка
	1209

	11
	Индивидуальная жилая застройка
	1277

	12
	Индивидуальная жилая застройка
	1277

	13
	Индивидуальная жилая застройка
	1278

	14
	Индивидуальная жилая застройка
	1275

	15
	Индивидуальная жилая застройка
	2062

	16
	Инженерно-технический объект 
(трансформаторная подстанция)
	101

	17
	Индивидуальная жилая застройка
	1202

	18
	Индивидуальная жилая застройка
	1201

	19
	Индивидуальная жилая застройка
	1201

	20
	Индивидуальная жилая застройка
	1778

	21
	Индивидуальная жилая застройка
	1243

	22
	Индивидуальная жилая застройка
	1243

	23
	Индивидуальная жилая застройка
	1265

	24
	Индивидуальная жилая застройка
	1238

	25
	Индивидуальная жилая застройка
	1274

	26
	Индивидуальная жилая застройка
	1421

	27
	Индивидуальная жилая застройка
	1206

	28
	Индивидуальная жилая застройка
	1204

	29
	Индивидуальная жилая застройка
	1204

	30
	Индивидуальная жилая застройка
	1203

	31
	Индивидуальная жилая застройка
	1210

	32
	Индивидуальная жилая застройка
	1242

	33
	Индивидуальная жилая застройка
	1334

	34
	Индивидуальная жилая застройка
	1307

	35
	Индивидуальная жилая застройка
	1307

	36
	Индивидуальная жилая застройка
	1307

	37
	Индивидуальная жилая застройка
	1307

	38
	Индивидуальная жилая застройка
	1307

	39
	Индивидуальная жилая застройка
	1307

	40
	Индивидуальная жилая застройка
	1307

	41
	Индивидуальная жилая застройка
	1302

	42
	Индивидуальная жилая застройка
	1319

	43
	Индивидуальная жилая застройка
	1310

	44
	Индивидуальная жилая застройка
	1310

	45
	Индивидуальная жилая застройка
	1310

	46
	Индивидуальная жилая застройка
	1310

	47
	Индивидуальная жилая застройка
	1310

	48
	Индивидуальная жилая застройка
	1310

	49
	Индивидуальная жилая застройка
	1310

	50
	Индивидуальная жилая застройка
	1326

	51
	Индивидуальная жилая застройка
	1332

	52
	Индивидуальная жилая застройка
	1298

	53
	Индивидуальная жилая застройка
	1298

	54
	Индивидуальная жилая застройка
	1298

	55
	Индивидуальная жилая застройка
	1298

	56
	Индивидуальная жилая застройка
	1298

	57
	Индивидуальная жилая застройка
	1298

	58
	Индивидуальная жилая застройка
	1298

	59
	Индивидуальная жилая застройка
	1298

	60
	Индивидуальная жилая застройка
	1288

	61
	Индивидуальная жилая застройка
	1292

	62
	Индивидуальная жилая застройка
	1293

	63
	Индивидуальная жилая застройка
	1293

	64
	Индивидуальная жилая застройка
	1293

	65
	Индивидуальная жилая застройка
	1293

	66
	Индивидуальная жилая застройка
	1293

	67
	Индивидуальная жилая застройка
	1293

	68
	Индивидуальная жилая застройка
	1293

	69
	Индивидуальная жилая застройка
	1293

	70
	Индивидуальная жилая застройка
	1293

	71
	Индивидуальная жилая застройка
	1300

	72
	Индивидуальная жилая застройка
	1349

	73
	Индивидуальная жилая застройка
	1345

	74
	Индивидуальная жилая застройка
	1345

	75
	Индивидуальная жилая застройка
	1345

	76
	Индивидуальная жилая застройка
	1345

	77
	Индивидуальная жилая застройка
	1345

	78
	Индивидуальная жилая застройка
	1345

	79
	Индивидуальная жилая застройка
	1345

	80
	Индивидуальная жилая застройка
	1345

	81
	Индивидуальная жилая застройка
	1354

	82
	Индивидуальная жилая застройка
	1354

	83
	Индивидуальная жилая застройка
	1354

	84
	Индивидуальная жилая застройка
	1354

	85
	Индивидуальная жилая застройка
	1354

	86
	Индивидуальная жилая застройка
	1354

	87
	Индивидуальная жилая застройка
	1354

	88
	Индивидуальная жилая застройка
	1354

	89
	Индивидуальная жилая застройка
	1356


Принимая за расчетный показатель средний размер семьи 4 человека,  мы можем предположить, что расчетная численность населения в проектируемом районе составит 348 человека. 

Исходя из вышеуказанного, принимая во внимание расчетный показатель нормы жилищной обеспеченности 50 кв.м/чел (в ИЖС), можно предположить, что технико-экономические показатели жилой застройки составят:

S жил.общ = 17400 кв.м.

На дальнейших стадиях проектирования и формирования земельных участков их границы и площадь могут корректироваться. 

1.2. Красные линии

Территория кварталов, подлежащих застройке определены красными линиями. Красные линии отображены на чертеже планировки территории, входящем в состав основной (утверждаемой) части проекта планировки.

Красные линии установлены с учетом материалов Генерального плана городского округа город Рыбинск, картой планируемого размещения объектов транспортной инфраструктуры, СП 42.13330.2011. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», а также с учетом фактически сложившейся застройкой планируемой территории.
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации: «красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территории общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения». 

Красные линии устанавливаются с целью определения границ планировочных элементов.

Красные линии улиц и проездов назначены проектом планировки в соответствии со схемой транспортного обслуживания проектируемой территории. На проектируемой территории красные линии разработаны вдоль магистрали районного значения улицы 3-я Тарнопольская и далее улица 5-я Тарнопольская, улиц 4-я Тарнопольская, Федорова и Волкова, проездов между существующими и проектируемыми участками. Размер (расстояние между красными линиями) определены категорий каждой из существующих и планируемых улиц и проездов. Размеры в красных линиях по улицам 3-я Тарнопольская составляет 32м, улицы 4-я Тарнопольская и  Федорова – 20м, Волкова – 25м,  проезды внутри территории – 16м.

Устанавливаемые красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности при строительстве новых и реконструкции существующих объектов, а также при формировании границ земельных участков.

Утверждение красных линий не влечет за собой прекращение прав юридических и физических лиц на существующие земельные участки и другие объекты недвижимости, а является основанием для последующего принятия (в случае необходимости) решений об изъятии, в том числе выкупа, земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры.

Линии отступа установлены с целью определения места допустимого размещения зданий, строений  и сооружений. Формирование линий отступа велось с учетом существующей и планируемой застройки. Линии отступа в дальнейшем могут быть откорректированы на стадии архитектурно-строительного проектирования.

Координаты поворотных точек красной линии:

	Номер точек координат
	Х
	У

	1
	449,87
	4161,95

	2
	410,48
	4287,68

	3
	295,54
	4216,87

	4
	328,21
	4120,24

	5
	309,30
	4113,76

	6
	278,09
	4206,08

	7
	134,27
	4115,72

	8
	189,06
	4032,19

	9
	213,71
	4007,63

	10
	307,59
	4113,17

	11
	120,72
	1407,21

	12
	56,98
	4067,16

	13
	115,57
	3897,30

	14
	203,07
	3995,67

	15
	173,74
	4021,73

	16
	165,59
	4243,05

	17
	170,84
	4523,35

	18
	96,33
	4504,57

	19
	198,90
	4201,15

	20
	184,97
	4192,40

	21
	80,77
	4500,65

	22
	2,46
	4480,91

	23
	114,88
	4148,36

	24
	100,95
	4139,61

	25
	-13,10
	4476,99

	26
	-78,69
	4460,46

	27
	44,27
	4104,00

	28
	22,54
	4090,34

	29
	-103,03
	4453,88

	30
	32,66
	4061,00

	31
	95,06
	3880,10

	32
	286,30
	4244,21

	33
	190,27
	4528,25

	34
	334,09
	4040,42

	35
	303,15
	4029,96

	36
	135,08
	3840,75


1.3. Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание

Транспортные связи проектируемого района относятся к окраине города. Основу транспортной структуры составляет существующая магистраль районного значения - ул. 3-я Тарнопольская переходящая в улицу 5-я Тарнопольская, находится в центре проектируемой территории и предназначена для пропуска легкового, грузового и общественного транспорта. Жилые улицы с индивидуальной жилой застройкой располгаются по обе стороны. Территория запроектирована с учетом транспортных потоков, имеет удобные въезды, выезды. 

Задачи в области транспорта можно разделить на два направления, имеющие жизненно важное значение для нормального функционирования рассматриваемой территории:
· 
первое – организация доступа ко всем земельным участкам;
· 
второе – обеспечение развития транспортной инфраструктуры в системе всей территории.
На территории планирования выделены:
1. Магистральная улица районного значения с малой транспортной нагрузкой: ул. 3-я Тарнопольская переходящая в улицу 5-я Тарнопольская – ширина 38 м, 2-х полостная, ширина каждой полосы движения принимается 4м для движения транспорта междугородного значения. Тротуар шириной 2,25м. вдоль улицы 3- Тарнопольская предусмотрена дорога-дублер однополосная, ширина полосы 3,5м.
2. Улицы районного значения транспортно-пешеходные: 

Улица Волкова  ширина 25м, 2-х полостная, ширина каждой полосы движения принимается 3,5м. Тротуар шириной 1,5м.

Улица Федорова ширина 20м, 2-х полостная, ширина каждой полосы движения принимается 3,5м. Тротуар шириной 1,5м.

Улицы 3-я Тарнопольская и улица 4-я Тарнопольская 2-х полостные, ширина каждой полосы движения принимается 3,5м. Тротуар шириной 1,5м.

3. Запроектированы проезды местного значения  проектируются для обеспечения транспортных связей земельных участков индивидуальной жилой застройки с другими частями города. Ширина составляет 16м, 2-х полостная, ширина каждой полосы составляет 2,25м. Тротуар шириной 1м.
4. Внутриквартальный проезд к земельному участку №20 Ширина составляет 11м, Однополосная, ширина 3,5м.

Предусматривается  уличное освещение и водоотведение.

Пешеходная связь с окружающей застройкой осуществляется по регулируемым пешеходным переходам.

Улицы работают в двухстороннем режиме. Дорога дублер и внутриквартальный проезд к земельному участку №20 работают в одностороннем режиме.

2. Технико-экономические параметры 

Основные  технико-экономические  показатели проекта  планировки:

	№

п/п
	Показатель
	Единица измерения
	Всего

	1
	Территория в границах проекта (всего)
	м2
	176488

	2
	Население
	чел.
	348

	3
	Площадь участков индивидуальной жилой застройки проект
	м2
	114407

	4
	Количество земельных участков
	шт.
	89

	
	в том числе с площадь участка

от 1200 м2 до 1300м2
	шт.
	44

	
	в том числе с площадь участка

от 1300 м2 до 2000м2
	шт.
	41

	
	в том числе с площадь участка

от 2000 м2 до 2500м2
	шт.
	2

	
	участков объектов инженерной инфраструктуры (ГПРС, ТП)
	шт.
	2

	5
	Площадь участков объектов инженерной инфраструктуры (ГПРС, ТП)
	м2
	201

	6
	Озеленение
	м2
	26695

	7
	Площади дорог
	м2
	35386

	8
	Обеспечение инженерными сетями:
	
	

	
	водоснабжение
	п.м.
	2660

	
	канализация
	п.м.
	2820

	
	газоснабжение
	п.м.
	3313

	
	электроснабжение
	п.м.
	2725


	№
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Современное состояние
	На расчетный год

	1.
	Использование территории
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	23,57
	23,57

	
	в том числе территории:
	
	
	

	1.1.1
	жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га.
	5,45
	8,66

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	
	0
	0

	
	малоэтажная застройка
	
	5,45
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	
	0
	

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	
	5,45
	

	1.1.2
	рекреационных зон
	
	14,08
	18,08

	1.1.3
	зон инфраструктур
	
	0
	0,05

	1.1.4
	Зон общественно-делового назначения
	
	4,04
	3,22

	1.1.5
	иных зон
	
	0
	0

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	
	
	

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования, всего
	
	
	

	
	Из них
	
	
	

	1.3.1
	зеленые насаждения общего пользования
	
	14,08
	18,08

	1.3.2
	улицы, дороги, проезды, площади
	
	
	0

	1.3.3
	прочие территории общего пользования
	
	
	0

	2
	Параметры застройки территории, в среднем по кварталам, в том числе по зонам размещения объектов капитального строительства
	
	
	

	2.1
	Коэффициент застройки
	%
	
	

	2.2
	Плотность застройки
	кв. м общей площади квартир на 1 га
	80.6
	564,27

	3
	Население
	
	
	

	3.1
	Численность населения
	тыс. чел
	0
	0.2

	3.2
	Плотность населения
	чел./га
	0
	8,65

	4
	Жилищный фонд
	
	
	

	4.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв. м общей площади квартир
	0
	10,2

	4.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	0
	2

	4.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв. м общей площади квартир
	0
	0

	4.4
	Убыль жилищного фонда
	
	0
	0

	4.7
	Новое жилищное строительство - всего
	
	0
	10,2

	
	в том числе
	
	
	

	
	малоэтажное
	
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	
	
	0

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	
	
	10,2

	
	многоэтажное
	
	
	0

	5
	Объекты социально-культурного обслуживания населения и коммунально-бытового обслуживания населения/занятых, в том числе расположенные  за пределами территории проектирования
	
	
	

	5.1
	Детские дошкольные учреждения
	всего/1000 чел. мест
	0
	0

	5.2
	Общеобразовательные школы
	всего/1000 чел.
	1/0,25
	1/0,25

	5.3
	Поликлиники
	всего/1000 чел. посещений в смену
	0
	0

	5.4
	Аптеки
	объектов
	0
	1

	5.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в смену
	0
	0

	5.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения
	всего
	1
	3

	5.7
	Учреждения культуры и искусства
	всего/ 1000 чел.
	0
	0

	5.8
	Физкультурно-спортивные сооружения
	всего/1000 чел.
	1
	1

	5.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	0
	0

	5.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	
	0
	1

	5.11
	Прочие объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения
	
	0
	0

	6
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	6.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км


	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	магистральные дороги
	
	0
	0

	
	магистральные улицы
	
	0
	0

	
	районного значения
	
	0,08
	0,08

	
	улицы и проезды местного значения
	
	3.2
	3.2

	6.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	трамвай
	
	0
	0

	
	троллейбус
	
	0
	0

	
	автобус
	
	0,08
	0,08

	6.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	
	

	
	в том числе, расположенные в границах территории проектирования:
	
	
	

	
	постоянного хранения
	машиномест
	
	

	
	временного хранения
	
	
	

	
	расположенные за границами территории проектирования
	
	
	

	7
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	7.1
	Водопотребление – всего
	куб.м/сут
	7,00
	106,14

	7.2
	Водоотведение
	
	7,00
	68,84

	7.3
	Электропотребление
	кВт. ч/сут
	111,55
	600,65

	7.4
	Расход газа
	куб.м/час
	47,79
	243,58

	7.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение млн.
	Гкал/час
	0,319
	11,668

	7.6
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	2,15
	2,15

	7.7
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	0
	0

	8
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	8.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	0
	0

	8.2
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	0
	0


Вывод
Проект планировки территории в районе 3-ей Тарнопольской улицы направлен на дальнейшее развитие данной территории  и обеспечит:
- устойчивое развитие территории;

- улучшение условий жизнедеятельности за счет соблюдения экологических и санитарно-гигиенических требований;

- сформирует элементы планировочной структуры;

- совершенствование транспортно  инфраструктуры с улучшением сети транспортного обслуживания;

- модернизацию инженерного обеспечения на основе новых сетей.
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