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Введение

Проект планировки территории разработан на основании договора комплексного освоения территории от 27.08.2015 №1 и задания на подготовку проекта планировки и проекта межевания территории в границах улиц: пр. Генерала Батова – Николая Невского – Ошанина, подготовленного Департаментом архитектуры и градостроительства.
Целью разработки проекта планировки территории является:

· обеспечение устойчивого развития территории;
· выделение элементов планировочной структуры;

· установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

· установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;

· установление границ земельных участков, предназначенных для строительства;

· корректировка красных линий улиц.

Настоящий проект планировки территории и проект межевания территории земельного участка по адресу: Ярославская обл., г. Рыбинск в границах улиц: пр. Генерала Батова - Николая Невского – Ошанина выполнен на основании следующих документов:

· Генерального плана городского округа город Рыбинск утвержденного решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 02.04.2009 № 320 (в редакции решений Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 26.12.2013 № 303, от 22.05.2014 № 328, от 24.09.2015 № 79);

· Правил землепользования и застройки городского округа город Рыбинск, утвержденных решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 29.07.2010 № 40 (в редакции решения Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 20.03.2014   № 316);

· Задания на подготовку проекта планировки и проекта межевания территории в границах улиц: пр. Генерала Батова – Николая Невского – Ошанина, подготовленного Департаментом архитектуры и градостроительства, в соответствии с постановлением Администрации городского округа город Рыбинск от 28.03.2016; 

· Технических условий ОАО «Рыбинскгазсервис» (письмо от 11.10.2016 № 3699/2);

· Технических условий МУП «Водоканал» (письмо от 05.10.2016 № 4207);

· Технических условий ОАО «Рыбинская городская электросеть» (письмо от 07.10.2016 № 404);

· Топографической съемки, выполненной 
ООО «Стройизыскания».
Проект выполнен на основании следующих документов:

· Градостроительного кодекса Российской Федерации;

· Земельного кодекса Российской Федерации;

· Федерального закона от 08.11.2007 № 257-ФЗ (ред. от 15.02.2016) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ (ред. от 13.07.2015) «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
· «СП 42.13330.2011. Свода правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», (утвержденный Приказом Минрегиона Российской Федерации от 28 декабря 2010 г. № 820);
· «СП 165.1325800.2014. Свода правил. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90», (утвержденный Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 12.11.2014. № 705/пр);

· «СП 62.13330.2011. Свода правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002», (утвержденный Приказом Минрегиона Российской Федерации от 27.12.2010 № 780) (ред. от 10.12.2012);

· Постановления Госстоя Российской Федерации от 06.04.1998 №18-30 «О принятии и введении в действие РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и поселениях Российской Федерации».
1. Размещение территории проектирования в планировочной структуре города

Согласно Генеральному плану города Рыбинска, территория проектирования отнесена к следующим функциональным зонам:

· зона застройки индивидуальными жилыми домами,
· озелененные территории общего пользования.
Согласно Правилам землепользования и застройки г. Рыбинска территория проектирования относится к территориальной зоне:

Ж2 – малоэтажная многоквартирная жилая застройка (до 4-х этажей включительно)
Зона выделена для размещения жилых домов, обеспечивающих интересы муниципального строительства и правовые условия формирования кварталов среднеплотной и высокоплотной малоэтажной застройки либо блокированной жилой застройки более 2-х квартир с приквартирными участками.

Зона предназначена для проживания населения с включением в состав жилого образования отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов повседневного обслуживания.

Размещение детских образовательных учреждений, общеобразовательных школ и прочих объектов обслуживания, а также автостоянок и подземных гаражей принимаются в соответствии с проектами планировки, проектами межевания. 

Основные виды разрешённого использования:

· многоквартирные 2-4-этажные секционные жилые дома;

· блокированные (более 2-х квартир) 2-4-этажные жилые дома с приквартирными участками;

· объекты повседневного обслуживания, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные, кроме перечисленных в условно разрешенных, в том числе:

· детские образовательные учреждения (ДДУ, общеобразовательные школы);

· библиотеки, учреждения культуры;

· магазины широкого ассортимента товаров повседневного спроса, общей площадью до 500 м2, кроме перечисленных в условно разрешенных;

· рекреационные и спортивные плоскостные сооружения, площадки для отдыха детей и взрослых;

· раздаточные пункты детской молочной кухни.

Вспомогательные виды разрешённого использования:

· ветеринарные поликлиники, лаборатории;

· жилищно-эксплуатационные, аварийно-диспетчерские службы;

· гаражи подземные и полузаглубленные, гостевые автостоянки;

· объекты местного самоуправления и охраны порядка;

· отделения связи и банка, объекты кредитно-финансовой деятельности;
· специализированные детские дошкольные учреждения и детские образовательные учреждения оздоровительного типа, школы интернаты для детей с ограниченными возможностями, детские реабилитационные центры.
В границах общественной зоны: 
· улицы и проезды;

· зеленые насаждения общего пользования;

· объекты повседневного обслуживания населения, компенсирующие их недостаток на прилегающих городских территориях (объекты торгово-бытового назначения, спортивно-досуговые, амбулатории).
Условно разрешённые виды использования:

· многоквартирные жилые дома до 5 этажей включительно;

· усадебная и блокированная 2-квартирная жилая застройка до
3 этажей включительно;

· объекты религиозного назначения – в границах общественной зоны;

· специализированные магазины строительных, москательно-химических товаров, продуктовые магазины (кроме бакалеи); магазины по продаже синтетических ковров, автомобильных запчастей, шин и автомобильных масел; 

· предприятия бытового обслуживания с применением легковоспламеняющихся веществ (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов нормируемой площадью до 300 м2);

· предприятия общественного питания;

· мастерские ремонта бытовых машин и приборов, ремонта обуви нормируемой площадью свыше 100 м2;

· сауны, банно-оздоровительные комплексы (при условии создания СЗЗ не менее 50 м);

· прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания до 75 кг белья в смену);

· станции скорой помощи, диспансеры, травмопункты;

· станции, предназначенные для обслуживания населения; 

· производственные, коммунальные и складские объекты класса санитарной опасности не выше V.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений

Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории:

- коэффициент застройки участка – 0,4;

- коэффициент плотности застройки – 0,8.

Отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве – не менее 5 метров; в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией.

Расстояния между жилыми, общественными и производственными зданиями определяются требованиями противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами.

Удельный вес озелененных территорий участков малоэтажной застройки –
6 м2/чел. или не менее 25 % площади микрорайона (квартала).

Размещение общественных центров и единичных объектов повседневного обслуживания – в первых этажах, выходящих на улицу жилых домов или пристроенных к ним помещениях, при условии организации входов для посетителей и загрузки товара со стороны улицы или с торца дома.

Общая площадь встроенных помещений – в соответствии с действующими нормативами.

Дома, кабинеты практикующих врачей, центры народной медицины – при условии отсутствия рентгеновских установок.

Площадь приквартирных участков:

· блокированных домов – 60-100 м2 (без учета площади застройки);

· для малоэтажной плотной застройки и в условиях реконструкции – 30- 60 м2 (без учета площади застройки).

Рекомендуемые удельные показатели территории микрорайона малоэтажной застройки (не менее):

общественная территория, всего – 10 м2/чел;

в том числе:
· участки школ, детских садов – 1,6 м2/чел;

· участки объектов обслуживания – 0,8 м2/чел;

Размер земельных участков на одно место:

· детское образовательное учреждение, отдельно стоящее – 35-40 м2, встроенное, при вместимости более 100 мест, – 29 м2;

· общеобразовательная школа, лицей, гимназия – 17-60 м2, в условиях реконструкции возможно уменьшение на 20 %;
Размещение автостоянок (в том числе, гостевых) на придомовых территориях при условии соблюдения нормативных требований обеспечения придомовых территорий элементами благоустройства и нормируемых санитарных разрывов:

· открытых – до 50 машиномест;

· закрытых со сплошными ограждениями – до 100 машиномест.

Площадь озелененной территории микрорайона, квартала многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должна составлять не менее 6 м2 на 1 человека или не менее 25 % площади территории микрорайона, квартала.
2. Существующее состояние проектируемой территории

Проектируемая территория находится в районе умеренно-континентального климата с умеренно-тёплым и влажным летом, умеренно-холодной зимой и ярко выраженными сезонами весны и осени, относится к климатической зоне II В.

Зимой над рассматриваемой территорией преобладают юго-восточные и юго-западные ветры. Летом ветровой режим характеризуется неустойчивостью.

Средняя годовая температура воздуха в городе Рыбинске составляет +3,2(С. В январе отмечается самая низкая среднемесячная температура воздуха в году (-11,9(С) и абсолютный минимум, равный -46(С. Средняя июльская температура составляет  +17,6(С. Абсолютный максимум достигает +36(С.

Территория города относится к зоне избыточного увлажнения. Среднегодовая сумма осадков колеблется в пределах от 500 до 700 мм, причём большая их часть (60-70%) приходится на тёплый период года с мая по октябрь. Зимой осадки выпадают в виде снега. Толщина снежного покрова достигает в среднем 30-40 см. Устойчивый снежный покров держится с конца ноября до середины апреля.
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Рыбинск территория проектирования, ограниченна улицами Ошанина, Николая Невского и проспектом генерала Батова, относится к малоэтажной многоквартирной жилой застройке (до 4-х этажей включительно).
Рассматриваемая территория находится в районе «Мариевка», в южной  части городского округа город Рыбинск. 

Функциональное зонирование территории принято в соответствии с Генеральным планом городского округа город Рыбинск и Правилами землепользования и застройки. Территория относится к зоне малоэтажной многоквартирной жилой застройке (до 4-х этажей включительно). 

Площадь рассматриваемой территории составляет 5 га.
Внутри планируемой территории имеется свободный от застройки квартал, в котором возможно размещение земельных участков для жилищного строительства.
Земельные участки, расположенные вдоль ул. Ошанина, граничат с земельными участками, на которых в настоящее располагаются индивидуальные жилые дома.
Территория участка, свободная от застройки, имеет уклон в северо-западном направлении. Перепад высот от 102,90 до 104,30. Исходя из условий рельефа, геологического строения и гидрогеологических условий проектируемая территория пригодна для освоения. Учитывая сложные инженерно-геологические условия района планировки, для уточнения грунтовых условий и уточнения физико-технически свойств грунтов, находящихся в зоне заложения фундаментов, и принятия решений по конструкциям фундаментов, необходимо проведение инженерно-геологических  изысканий под отдельные здания и сооружения.

Улично-дорожная сеть слаборазвита. Основную транспортную нагрузку несет улица Ошанина. Состояние дорожного покрытия удовлетворительное.
3. Улично-дорожная сеть, движение транспорта на территории
Транспортные связи проектируемого района относятся к окраине города. Территория запроектирована с учетом транспортных потоков, имеет удобные въезды, выезды.  Основу транспортной структуры составляют существующая улица Ошанина и, предусмотренные картой планируемого размещения объектов транспортной инфраструктуры, улица Николая Невского и проспект генерала Батова.  Жилая улица Садовая с индивидуальной жилой застройкой располагается внутри жилого квартала. Территория запроектирована с учетом транспортных потоков, имеет удобные въезды, выезды. 

Задачи в области транспорта можно разделить на два направления, имеющие жизненно важное значение для нормального функционирования рассматриваемой территории:
· 
первое – организация доступа ко всем земельным участкам;
· 
второе – обеспечение развития транспортной инфраструктуры в системе всей территории.
На территории планирования запроектирован проезды местного значения  - улица Садовая для обеспечения транспортных связей земельных участков индивидуальной жилой застройки с другими частями города. Ширина составляет 16м, 2-х полостная, ширина каждой полосы составляет 2,25м. Тротуар шириной 1м.

Предусматривается  уличное освещение и водоотведение ливневой канализацией.

Пешеходная связь с окружающей застройкой осуществляется по регулируемым пешеходным переходам.

4. Инженерное обеспечение территории проектирования, зоны с особыми условиями использования
4.1 Водоснабжение и канализация

Проектом предполагается полное инженерное обеспечение проектируемых объектов водоснабжением и канализацией в соответствии с техническими условиями МУП «Водоканал».

Для водопроводных вводов в жилые дома точка подключения – водопровод, диаметром 200-300мм, проходящий в районе домов 16-18 по ул. Ошанина. Материал  труб -  полипропилен. Общий объем воды необходимый для водоснабжения проектируемой территории складывается из расходов на хозяйственно-питьевые нужды, пожаротушение внутреннее и наружное, полив зеленых насаждений участков. На пересечении улиц на сетях водопровода проектом предусмотрена установка пожарных гидрантов.
При определении диаметров водопроводных сетей должен учитываться пропуск воды на хозяйственно-питьевые и противопожарные  нужды. Сети кольцевые с устройством на них колодцев с запорной арматурой и пожарными гидрантами. Расстояние между гидрантами определяется расчетом в рабочем проекте.

Для сброса стоков от жилых домов запроектирована бытовая канализация, с точкой подключения в существующий колодец на канализационной линии, диаметром 200мм, проходящей в районе домов 16-18 по ул. Ошанина. Наружная сеть канализации выполняется из полиэтиленовых труб ПЭ80 по ГОСТ18599-2001*. Прокладка должна осуществить на глубине ниже глубины промерзания.

Смотровые колодцы на сети выполнить сборные ж/бетонные по т.п. 902-09-22.84.

Протяженность проектируемого водопровода составляет примерно 811м.

Протяженность проектируемой канализации составляет примерно 816м.

4.2 Газоснабжение.

Проектом предусмотрено организация централизованной системы газоснабжения, для обеспечения потребности населения в топливе. Подключение жилой и общественной застройки к сетям газоснабжения создает условия для отказа от использования печей, а также обеспечить устойчивое теплоснабжение рассматриваемой территории.

Для организации теплоснабжения жилых домов рекомендуется использовать  индивидуальные газовые отопительные котлы.

Точка подключение проектируемых сетей газоснабжения к существующей сети по улице Ошанина.
Протяженность проектируемого газопровода низкого давления составляет примерно 794 м.

4.3 Электроснабжение.

В соответствии с техническими условиями ОАО «Рыбинская городская электросеть» для подключения объектов к городским электрическим сетям предусмотрено строительство трансформаторной подстанции (земельный участок №40) и линий 6кВ и 0,4кВ.

Протяженность проектируемых сетей электроснабжения составляет примерно 874м.

Сети теплоснабжение, телефонизация, телевидения и интернета, связи на проектируемой территории не предусмотрено.
5. Вертикальная планировка территории и инженерная подготовка
Проектом предусмотрено устройство твердого асфальтобетонного покрытия на улицах Садовая, Ошанина, с отводом поверхностных вот  в ливневую канализацию. Проектные профили улиц приведены на схеме.
Территория участка, свободная от застройки, имеет уклон в северо-западном направлении. Перепад высот от 102,90 до 104,30, уклон в сторону земельного участка 31. 
Вертикальная планировка решена в увязке с существующей системой улиц и дорог и запроектированными улицами и проездами. Продольные уклоны по улицам приняты в нормативных пределах.

6. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Планируемая территория расположена в категорированном городе, отнесенном ко II группе по гражданской обороне.
Анализ территории по степени опасности природных процессов и явлений производится на основании действующих нормативно-правовых актов:

Метеорологическая характеристика территории проектирования и сейсмичность района:
	Показатель (параметр)
	Значение

	Ветровая нагрузка
	I (район)

	Снеговая нагрузка
	IV (район)

	Толщина стенки гололеда
	I (район)

	Сейсмичность района
	не превышает 6 баллов


Ветровая нагрузка определена в соответствии с СП 20.13330.2011 «Свод правил.  Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85*».   Территория города Рыбинска относится к I району, который по ветровой нагрузке характеризуется ветровым давлением W0= 0,23 кПа.

Территория Ярославской области также подвержена ураганным ветрам.
Снеговая нагрузка (снежные метели, сильные снегопады) также определена в соответствии с СП 20.13330.2011. «Свод правил. Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85*». Территория Рыбинска относится к IV району по снеговым нагрузкам, который характеризуется весом снегового покрова 1 м2 горизонтальной поверхности земли, для площадок, расположенных на высоте не более 1500 м над уровнем моря, Sg= 2,4 кПа.

Сейсмическая опасность определена в соответствии с СП 14.13330.2014  «Свод правил. Строительство в сейсмических районах. Актуализированная редакция СНиП II-7-81*». Город Рыбинск расположен в пределах зоны, характеризующейся сейсмической интенсивностью менее 6 баллов.

Проектируемая территория не входит в зону затопления паводком 1%-ой обеспеченности и катастрофическому затоплению

Проектом предлагаются решения, способствующие снижению отрицательного воздействия на окружающую среду при освоении данной территории:
- устройство водоотводящих лотков;
- проведении работ по благоустройству территорий общего пользования с сохранением баланс земляных масс при производстве работ по выемке и насыпе грунта, а также сохранением существующих зеленых насаждений: деревьев и кустарника.
Выполнение всех перечисленных мероприятий позволит исключить негативное воздействие на окружающую среду.
Настоящий проект планировки территории предлагает планировочную структуру проектируемой территории, обеспечивающую выполнение требований пожарной безопасности, как территории в целом, так и конкретных участков под застройку, а так же беспрепятственный ввод и передвижение сил и средств ликвидации последствий ЧС, эвакуацию людей за пределы территории на чрезвычайный период, проведение мероприятий по охране территории и физической защите жителей. Дорожно-уличная сеть на данной территории представляет единую систему с существующими дорогами и обеспечивает возможность подъезда пожарных машин.
Противопожарные мероприятия предусматривают:
- наличие пожарных гидрантов.
- обеспечение противопожарных проездов к каждому зданию.
Для обеспечения противопожарной безопасности дорожная сеть проектируется без тупиковых участков дороги с нормируемыми расстояниями и радиусами, обеспечивающими подъезд пожарной техники.
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