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[bookmark: _Toc467587975]ВВЕДЕНИЕ

Основанием для разработки документации по планировке территории явилось постановление Администрации городского округа город Рыбинск от 05.09.2016 № 2473 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории линейного объекта» и задание на выполнение проекта планировки и проекта межевания линейного объекта «Теплотрасса от точки А, расположенной на ул. Полиграфская, до точки Б, расположенной на ул. Щепкина, 19 и точки В, расположенной на ул. Гагарина, 35».
Проект межевания выполнен в соответствии с:
· Генеральным планом городского округа город Рыбинск, утвержденным решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 02.04.2009 № 320 (в редакции решений Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 26.12.2013 № 303, от 22.05.2014 № 328, от 24.09.2015 № 79);
· Правилами землепользования и застройки городского округа город Рыбинск, утвержденными решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 29.07.2010 № 40 (в редакции решения Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 20.03.2014 № 316);
· Постановлением Администрации городского округа город Рыбинск от 25.01.2013 № 200 «О порядке подготовки проектов планировки территории, проектов межевания территории в городском округе город Рыбинск»;
· Программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры города Рыбинска на 2015-2030 годы, утвержденной Решением муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 29.10.2015 №87;
· Инвестиционной программой МУП городского округа город Рыбинск «Теплоэнерго» «Модернизация котельных и тепловых сетей МУП городского округа город Рыбинск «Теплоэнерго» на период 2016-2020гг», утвержденной приказом департамента энергетики и регулирования тарифов Ярославской области от 17.11.2015 №01-5273 (ред. от 28.07.2016);
· Постановлением Администрации городского округа город Рыбинск от 30.05.2014 № 1582 «О предоставлении в аренду многоконтурного земельного участка для проектирования и строительства трассы теплоснабжения»;
· Градостроительным планом земельного участка, утвержденным постановлением Администрации городского округа город Рыбинск от 29.09.2014 № 3085;
Проект выполнен с соблюдением:
· Градостроительного кодекса Российской Федерации;
· Земельного кодекса Российской Федерации;
· Федерального закона от 08.11.2007 № 257-ФЗ (ред. от 03.07.2016) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
· Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ (ред. от 03.07.2016) «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
· СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, утвержденного Приказом Минрегиона Российской Федерации от 28.12.2010 № 820;
· СП 124.13330.2012. Свод правил. Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003, утвержденного Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 № 280);
· СП 165.1325800.2014. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90 (утв. и введен в действие Приказом Минстроя России от 12.11.2014 № 705/пр);
· Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14.03.2002 № 10 «О ведении в действие Санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02»; 
· Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных Приказом Министерства энергетики Российской Федерации от 24.03.2003 № 115;
· СП 11-112-2001. Порядок разработки и состав раздела ;Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территории городских и сельских поселений, других муниципальных образований, утвержденный Приказом МЧС Российской Федерации от 29.10.2001 № 471 ДСП, 
· Приказа Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору от 25.04.2016 № 158 «Об утверждении формы и порядка оформления отчета об аварийных ситуациях при теплоснабжении»;
· Региональными нормативами градостроительного проектирования Ярославской области, утвержденными Постановлением Правительства Ярославской области от 11.12.2015 № 1340-п;
· Местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Рыбинск, утвержденными решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 12.10.2016 № 192.
Проект межевания выполнен на топографическом материале, предоставленном Департаментом архитектуры и градостроительства города Рыбинска и геодезических изысканий, разработанных ООО «Рыбинскстройизыскания» (Заказ  РБ-1854).

1. [bookmark: _Toc467587976]Задачи проекта межевания территории

К задачам проекта межевания территории относятся:
· определение зоны планируемых к размещению линейных объектов в соответствии с документами территориального планирования;
· определение границ формируемых и изменяемых земельных участков, предоставляемых юридическому лицу для строительства планируемых к размещению линейных объектов;
· обеспечения публичности и открытости градостроительных решений.

2. [bookmark: _Toc350951296][bookmark: _Toc433882912][bookmark: _Toc467587977]Формирование образуемых земельных участков
проектируемых линейных объектов

Проектом межевания территории определены земельные участки для строительства линейного объекта – теплотрассы от точки А, расположенной на ул. Полиграфская, до точки Б, расположенной на ул. Щепкина, 19 и точки В, расположенной на ул. Гагарина, 3. Участки сформированы и поставлены на кадастровый учет. Таблица поворотных точек земельного участка отображена на чертеже межевания территории.
На строительство трассы тепловой сети разработана проектная документация. 
Территорий объектов культурного наследия в границах проекта межевания не установлено.

3. [bookmark: _Toc467587978]Сведения об изменяемых земельных участках

Трасса теплосети местами выходит за кадастровые границы участков (см. Чертеж межевания территории). Настоящая документация по планировке территории предусматривает два варианта выхода из сложившейся ситуации:
1. Сформировать на территориях многоквартирных домов участки ограниченного использования для размещения тепловой сети.
2. Перемежевать земельные участки, отведенные для строительства тепловой сети (см. Проект межевания территории). 
На чертеже межевания территории указаны кадастровые границы земельных участков для строительства тепловой сети, проектируемые границы земельных участков для строительства тепловой сети и границы участки ограниченного использования на территориях многоквартирных домов для размещения тепловой сети. Все границы закоординированы. Координаты приведены в таблице и на поле чертежа (см. Чертеж межевания территории).
Фактически, проектируемые границы земельных участков для строительства тепловой сети – это предлагаемые настоящим проектом к переформированию кадастровые границы земельных участков для строительства тепловой сети.
[bookmark: _Toc350951293]Рекомендации по порядку установления границ земельного участка на местности:
· границы и площадь земельных участков уточнить при межевании;
· установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания.
· вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ. Установление границ земельных участков на местности должно быть выполнено в комплексе работ по одновременному выносу красных линий.

4. [bookmark: _Toc467587979]технико-экономические показатели
Таблица 2
	№
	Показатели
	Единица измерения
	По проекту

	1
	Территория проектирования 
	га
	6,06

	2
	Площадь 1 участка  
	м2
	798,7

	3
	Площадь 2 участка  
	м2
	10304,8

	4
	Площадь 3 участка  
	м2
	35,7

	5
	Площадь 4 участка  
	м2
	1665,6

	6
	Протяженность теплосети
	м
	4300
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