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Введение

Проект планировки территории разработан на основании постановления Администрации городского округа город Рыбинск от 02.02.2017 № 372 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории».

Целью разработки проекта планировки территории в границах улиц Ржевской – Осипенко – Цветочной – Переборский тракт является выделение элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, а также определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Настоящий проект планировки территории в границах улиц Ржевской – Осипенко – Цветочной – Переборский тракт (далее – проект планировки) выполнен на основании следующих документов:

· Генерального плана городского округа город Рыбинск, утверждённого решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 02.04.2009 № 320 (в редакции решений Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 26.12.2013 № 303, от 22.05.2014 № 328, от 24.09.2015 № 79) (далее – Генеральный план города Рыбинска);

· Правил землепользования и застройки городского округа город Рыбинск, утвержденных решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 29.07.2010 № 40 (в редакции решения Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 20.03.2014 № 316) (далее – Правила землепользования и застройки);

· Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город Рыбинск, утвержденных решением Муниципального  Совета  городского округа город Рыбинск от 12.10.2016 № 192;
· постановления Администрации городского округа город Рыбинск от 25.01.2013 № 200 «О порядке подготовки проектов планировки территории, проектов межевания территории в городском округе город Рыбинск»;

· Задания на подготовку проекта планировки и проекта межевания территории, подготовленного департаментом архитектуры и градостроительства Администрации городского округа город Рыбинск;

· Технических условий МУП ГО г. Рыбинска «Водоканал» (письмо от 27.01.2017 № 417);

· Технических условий ОАО «Рыбинскгазсервис» (письмо от 03.02.2017 № 293/2);

· Технических условий ОАО «Рыбинская городская электросеть» (письмо от 02.02.2017 № 33);

· Технических условий МБУ «Управление городского хозяйства» (письмо от 13.02.2017 № 230);

· Инженерных изысканий на проектируемую территорию, выполненных МУП «Землеустроитель».
Проект выполнен с соблюдением:

· Градостроительного кодекса Российской Федерации;

· Земельного кодекса Российской Федерации;

· Федерального закона от 08.11.2007 № 257-ФЗ (ред. от 07.02.2017) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ (ред. от 03.07.2016) «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

·  СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. Приказом Минрегиона Российской Федерации от 28.12.2010 № 820);

· СП 165.1325800.2014. Свод правил. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90» (утв. и введен в действие Приказом Минстроя России от 12.11.2014 № 705/пр);

· СП 62.13330.2011. Свод правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002 (утв. Приказом Минрегиона Российской Федерации от 27.12.2010 № 780);
· СП 47.13330.2012 Свод правил. Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96 (утв. Приказом Госстроя России от 10.12.2012 № 83/ГС);

· РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (принят Постановлением Госстроя Российской Федерации от 06.04.1998 № 18-30).

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории

Проектируемая территория расположена в западной части городского округа города Рыбинска в Прибрежном районе.
Рельеф территории в границах проектирования равнинный. Перепад высот составляет около 1,5 метра (минимальная высотная отметка 98,50 м, максимальная высотная отметка – 100,0 м).

Планируемые объемы работ в пределах проектируемой территории указаны в таблице 1.

Таблица 1

	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Количество

	1
	Площадь проектируемой территории
	м2
	65700

	3
	Площадь асфальтовых покрытий проездов
	м²
	8261

	4
	Площадь озеленения
	м²
	6708

	5
	Длина прокладываемых (перекладываемых) сетей:

- водопровод

- газопровод низкого давления

- бытовая канализация

- ливневая канализация

- напорная канализация

- линии электропередачи

- электрические кабели 6 кВ
	п.м.

п.м.

п.м.

п.м.

п.м.

п.м.

п.м.
	1155

1027

1209
320
304
533
320


На проектируемой территории предлагается разместить 31 земельный участок, площадью от 1107 до 1974 м2 для размещения индивидуальных жилых домов до 3-х этажей включительно с приусадебным участком и один земельный участок площадью 143 м2 для размещения инженерно-технического объекта – блочной комплексной трансформаторной подстанции (БКТП).

Параметры земельных участков указаны в таблице 2.

Таблица 2

	№ участка
	Назначение участка
	Площадь участка, кв.м.

	1
	Индивидуальная жилая застройка
	1193

	2
	Индивидуальная жилая застройка
	1193

	3
	Индивидуальная жилая застройка
	1202

	4
	Индивидуальная жилая застройка
	1202

	5
	Индивидуальная жилая застройка
	1211

	6
	Индивидуальная жилая застройка
	1211

	7
	Индивидуальная жилая застройка
	1430

	8
	Индивидуальная жилая застройка
	1840

	9
	Индивидуальная жилая застройка
	1164

	10
	Инженерно-технический объект (БКТП)
	143

	11
	Индивидуальная жилая застройка
	1228

	12
	Индивидуальная жилая застройка
	1265

	13
	Индивидуальная жилая застройка
	1265

	14
	Индивидуальная жилая застройка
	1263

	15
	Индивидуальная жилая застройка
	1263

	16
	Индивидуальная жилая застройка
	1261

	17
	Индивидуальная жилая застройка
	1261

	18
	Индивидуальная жилая застройка
	1763

	19
	Индивидуальная жилая застройка
	1443

	20
	Индивидуальная жилая застройка
	1974

	21
	Индивидуальная жилая застройка
	1128

	22
	Индивидуальная жилая застройка
	1107

	23
	Индивидуальная жилая застройка
	1163

	24
	Индивидуальная жилая застройка
	1130

	25
	Индивидуальная жилая застройка
	1192

	26
	Индивидуальная жилая застройка
	1158

	27
	Индивидуальная жилая застройка
	1220

	28
	Индивидуальная жилая застройка
	1187

	29
	Индивидуальная жилая застройка
	1248

	30
	Индивидуальная жилая застройка
	1215

	31
	Индивидуальная жилая застройка
	1355

	32
	Индивидуальная жилая застройка
	1752


Плотность застройки территории – суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка. Плотность застройки территории характеризуется коэффициентом плотности застройки территории. Проектируемая территория расположена в территориальной зоне Ж3, в пределах которой могут размещаться жилые дома до трех этажей включительно. Принимая, размер жилого дома в габаритах наружных стен 12х15 метров и, учитывая, что количество таких домов на проектируемой территории 31, определяем, что коэффициент плотности застройки территории составляет 12*15*31*3 кв.м./65700 кв.м.=0,25.
В пределах территории застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен домов и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, не менее 6 метров. Расстояние от границы участка до стен жилых домов не менее 3 метров; до хозяйственных построек – не менее 1 метра. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 метров; до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 метров.

Территория расположена в территориальной зоне Ж3 – зоне индивидуальной жилой застройки. Застройка территории осуществляется индивидуальными жилыми домами до трёх этажей включительно с приусадебными участками.
Для подключения к городским электрическим сетям предусмотрена прокладка силового кабеля 6 кВ по улице Осипенко от трансформаторной подстанции № 345, расположенной на улице Осипенко между улицами Станиславского и Тельмана, к проектируемой БКТП, запроектированной на ул. Осипенко между улицами Новгородская и Уральская. БКТП выполняет понижение напряжения с 6 кВ до 0,4 кВ. Для размещения БКТП предусмотрен земельный участок площадью 143 кв.м. Подача пониженного напряжения от БКТП к проектируемым жилым домам осуществляется по воздушной линии электропередачи, запроектированной по улицам Ржевская, Новгородская, Цветочная.
Для осуществления газоснабжения территории планируется прокладка по территориям общего пользования газопровода низкого давления с точкой подключения к существующему газопроводу низкого давления в районе перекрестка улиц Осипенко и Тельмана.
Водоснабжение проектируемой территории осуществляется от существующего водопровода диаметром 500 мм, проходящего по проспекту Серова. По территории общего пользования предусмотрена прокладка водопроводных сетей ко всем проектируемым жилым домам.
Проектом планировки предусмотрено подведение к проектируемым домам по землям общего пользования сетей центральной бытовой канализации. Точка подключения сброса канализационных стоков от проектируемых домов – существующий колодец на канализационном коллекторе диаметром 800 мм, проходящем по проспекту Серова.

Территория улицы Осипенко на участке от улицы Ржевской до улицы Цветочной представляет собой болотистое место, иссушение которого не представляется возможным без строительства централизованной сети закрытой ливневой канализации. В связи с этим на данной территории проектом предусмотрена прокладка дождевой (ливневой) канализации
Проектом планировки предусмотрен к переносу коллектор напорной канализации за пределы будущей проезжей части дороги по улице Цветочная. Прокладки тепловых сетей и сетей связи в границах проектируемой территории проектом планировки не предусмотрено.
Уровень развития улично-дорожной сети в пределах проектируемой территории по улицам Ржевская, Новгородская, Уральская, Цветочная, Осипенко (на участке от улицы Ржевская до улицы Цветочная) является очень низким. Проектом планировки предусматривается строительство дорог с твердым покрытием проезжей части шириной 7 метров от существующей дороги по Переборскому тракту, пешеходных тротуаров и газонов.
На дальнейших стадиях разработки проектной и рабочей документации параметры поперечных профилей улиц могут корректироваться в соответствии с нормами технических регламентов.

2. Положения об очередности планируемого развития территории

Целью разработки настоящего проекта планировки территории является выделение элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, а также определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Проанализировав Генеральный план города Рыбинска, Правила землепользования и застройки, учитывая технические условия от ОАО «Рыбинскгазсервис» (письмо от 03.02.2017 № 293/2), от МУП ГО г. Рыбинск «Водоканал» (письмо от 27.01.2017 № 417), от ОАО «Рыбинская городская электросеть» (письмо от 02.02.2017 № 33), а также муниципальные программы: «Газификация индивидуального жилищного фонда городского округа город Рыбинск», утвержденной постановлением Администрации городского округа город Рыбинск от 01.09.2016 № 2425, «Развитие водохозяйственного комплекса городского округа город Рыбинск», утвержденной постановлением Администрации городского округа город Рыбинск от 06.09.2016 № 2475, «Развитие дорожного хозяйства городского округа город Рыбинск», утвержденной постановлением Администрации городского округа город Рыбинск от 28.09.2016 № 2660, Программу комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры города Рыбинска на 2015 – 2030 годы, утвержденную решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск от 29.10.2015 № 87, наблюдаем, что при наличии технических возможностей транспортировки на проектируемую территорию природного газа, холодной воды, электроэнергии, а также при возможности проведения мероприятий по канализированию - в вышеперечисленных муниципальных программах отсутствуют мероприятия по строительству на проектируемой территории объектов инженерной инфраструктуры.
Проектом планировки предлагается внести корректировки в программы развития с учетом развития проектируемой территории. 

Проектом планировки рекомендуется следующая очередность проведения ряда мероприятий по развитию территории:

1. Проведение вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.

Инженерная подготовка территории предусматривает инженерную защиту от затопления и подтопления проектируемой территории. В ходе данного мероприятия предусмотрено создание дренажных канав по улицам с целью отведения воды.

Основная задача вертикальной планировки – отвод поверхностных и ливневых вод с территории проектируемого района. Вертикальная планировка осуществляется  путем подсыпки или срезки грунта. Сброс поверхностных вод будет осуществлен с помощью дренажной системы в проектируемую ливневую канализацию.

В соответствии с Генеральным планом города Рыбинска, учитывая технические условия (письмо МБУ «Управление городского хозяйства» от 13.02.2017 № 230) с целью осушения болотистого места на данном участке территории проектом предусмотрены водоотводные канавы (открытый дренаж) с последующим строительством сети ливневой канализации по улице Осипенко.

Схемой вертикальной планировки и инженерной подготовки предложен ряд мероприятий, которые должны обеспечить микроклиматические и санитарные условия благоустройства, охраны и улучшения окружающей среды.

В целях повышения уровня благоустройства территории принят следующий комплекс мероприятий по инженерной подготовке территории:

· вертикальная планировка территории;

· организация поверхностного стока воды.
2. Проектирование и строительство объектов транспортной инфраструктуры.

Данное мероприятие включает в себя строительство дорожной сети от существующей основной дороги по Переборскому тракту для обеспечения подъезда к земельным участкам.

3. Проектирование и строительство объектов инженерной инфраструктуры.
Согласно техническим условиям, полученным от ОАО «Рыбинская городская электросеть» (письмо от 02.02.2017 № 34), ОАО «Рыбинскгазсервис» (письмо от 03.02.2017 № 293/2), МУП ГО г. Рыбинска «Водоканал» (письмо от 27.01.2017 № 417), МБУ «Управление городского хозяйства» (письмо от 13.02.2017 № 230) проектом на проектируемой территории предлагается прокладка электрических (включая строительство БКТП на улице Осипенко), газопроводных, водопроводных и канализационных сетей для обеспечения жизнедеятельности людей.
4. Проектирование и строительство объектов капитального строительства.
Данное мероприятие состоит из нескольких основных этапов: подготовка градостроительного плана земельного участка; проведение инженерных изысканий (в случае необходимости); подготовка проектной документации; проведение государственной экспертизы проектной документации и инженерных изысканий (в случае необходимости); получение разрешения на строительство объекта капитального строительства; строительство объекта капитального строительства; получение разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию; государственная регистрация объекта капитального строительства.
5. Проведение благоустройства территории.
Данное мероприятие включает в себя строительство тротуаров и газонов вдоль улично-дорожной сети, а также проведения озеленения данной территории.
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