PAGE  
15

Договор управления многоквартирным домом № 

по ул. 

г. Рыбинск                                              




      "__" ____________ 20___г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «КОМФОРТ»,

 (далее - Управляющая организация), в лице Генерального директора Башуркиной Юлии Александровны, действующего на основании Устава с одной стороны, и собственники помещений в многоквартирном доме (далее – Собственники Приложение №5) №    по ул.                                 (далее – МКД), с другой стороны, (в дальнейшем при совместном упоминании - Стороны), заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом №    по ул.                                           (далее - Договор) на основании протокола общего собрания  собственников от «_____» _________________20___года о нижеследующем.
1. Предмет Договора
1.1. По Договору Управляющая организация, действующая на основании лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами (далее – лицензия) № 076-000133, выданной "08" июня 2015 г. Департаментом государственного жилищного надзора Ярославской области, по заданию Собственников в течение согласованного срока, указанного в п. 7.1. Договора, за плату обязуется выполнять работы и оказывать услуги по управлению МКД, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, предоставлять коммунальные услуги Собственникам и лицам, пользующимся помещениями в МКД путем приобретения соответствующих ресурсов у ресурсоснабжающих организаций, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.
1.2. Оказание прочих услуг Собственникам осуществляется в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации на основании отдельных соглашений.
1.3. Состав общего имущества многоквартирного дома (далее – Общее имущество) приведен в Приложении №2 к настоящему Договору. Управляющая компания оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию Общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в границах эксплуатационной ответственности.
1.4. Настоящий Договор вступает в силу (считается заключенным) 
с «____» ____________20___15 года.

1.5. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме, независимо от наличия/отсутствия такого Договора  у конкретного собственника.
2. Обязанности и права Сторон

2.1. Управляющая организация обязана /собственными силами или с привлечением третьих лиц/:
2.1.1. Осуществлять управление МКД в соответствии с условиями Договора и обязательными требованиями законодательства Российской Федерации.
2.1.2. Предоставлять услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников. Перечень таких работ и услуг определяется подписываемым Сторонами Приложением № 3, являющимся неотъемлемой частью Договора. 
2.1.3. Провести оценку технического состояния МКД и находящегося в нем общего имущества Собственников не позднее 30 календарных дней со дня подписания Договора. О дате и времени проведения оценки технического состояния МКД подлежит извещению председатель совета МКД, в случае отсутствия совета МКД – собственник помещения в МКД, находящегося в муниципальной собственности, а в случае отсутствия таких помещений – Собственники. 
Оценка технического состояния МКД проводится при обязательном участии одного из лиц, указанных в абзаце 1 настоящего пункта.

По результатам оценки технического состояния МКД составляется акт, подписываемый Управляющей организацией, а также лицом, указанным в абзаце 2 настоящего пункта. Акт составляется в 2-х экземплярах, один из которых хранится у Управляющей организации, второй – у лица, указанного в абзаце 2 настоящего пункта, подписавшего акт.
Составленный акт является основанием для формирования и внесения предложений Управляющей организацией Собственникам о перечне и стоимости работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД.
2.1.4. Готовить и представлять первоначально, не позднее 60 календарных дней с момента заключения Договора, а впоследствии не позднее первого квартала каждого календарного года и по мере объективной необходимости предложения Собственникам по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД для их рассмотрения общим собранием Собственников. 
В целях подтверждения необходимости оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных проектом перечня услуг и работ Собственников, Управляющая организация обязана представить акт обследования технического состояния МКД, составление которого предусмотрено пунктом 2.1.3 Договора, а также иные документы, содержащие сведения о выявленных дефектах (неисправностях, повреждениях), и при необходимости - заключения экспертных организаций.
 Предложения по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД должны также включать предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в МКД, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий

Предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности доводятся Управляющей организацией до Собственников ежегодно не позднее первого квартала каждого календарного года.

2.1.5. Планировать, выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и  текущему ремонту общего имущества в МКД самостоятельно либо посредством обеспечения выполнения работ и оказания услуг третьими лицами, привеченными Управляющей организацией на основании заключаемых договоров. При этом Управляющая организация обязана заключить договоры оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, которые она не имеет возможности или не вправе выполнить (оказать) самостоятельно. 
2.1.6. На основании письменных заявлений предоставлять любому из Собственников для ознакомления техническую документацию на МКД, иные связанные с управлением МКД документы, в том числе копии протоколов общих собраний Собственников и иных документов о проведении указанных собраний, в случае, если они передавались Управляющей организации.

На основании письменных заявлений Собственников бесплатно выдавать заверенные копии Договора. 
Указанные в абзаце 1 настоящего пункта документы предоставляются для ознакомления, а копия Договора выдается не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента поступления в Управляющую организацию соответствующего заявления.
2.1.7. В случае принятия общим собранием Собственников решения о смене способа управления МКД, истечения Договора или досрочного расторжения Договора, передать по акту приема-передачи в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации, техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД документы  организации, выбранной Собственниками для управления МКД, органу управления товарищества собственников жилья или кооператива либо, в случае непосредственного управления Собственниками, одному из Собственников, указанному в решении собрания о выборе способа управления МКД, или, если такой собственник не указан, председателю совета МКД или органу местного самоуправления (при наличии в МКД помещений, находящихся в муниципальной собственности), а при отсутствии в МКД помещений, находящихся в муниципальной собственности, любому Собственнику в этом доме. 
2.1.8. Предоставлять Собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальные услуги, соответствующие обязательным требованиям качества, приведенным в Правилах предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов. Перечень предоставляемых Управляющей организацией коммунальных услуг приводится в Приложении № 4. В целях обеспечения предоставления Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг Управляющая организация обязана заключить соответствующие договоры энергоснабжения (купли-продажи, поставки электрической энергии (мощности), теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения с ресурсоснабжающими организациями, а также договоры на техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных систем (в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации).
2.1.9. В случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации или Договором, осуществлять взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению МКД.

2.1.10. Оформлять платежные документы и ежемесячно, до 1 числа месяца, следующего за расчетным, направлять (вручать) их Собственникам и пользователям помещений в МКД. Платежные документы должны быть оформлены в соответствии с требованиями, предъявляемыми к ним законодательством Российской Федерации. Не допускается использование платежных документов на оплату за жилое помещение и коммунальные услуги в качестве оферты услуг и работ, не включенных Сторонами в обязательства Управляющей организации по Договору. 
2.1.11. Своевременно и в полном объеме рассчитываться с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, поставленные по договорам ресурсоснабжения, в целях обеспечения предоставления в установленном порядке Собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальной услуги соответствующего вида. Не допускается использование Управляющей организацией денежных средств, полученных от Собственников и пользователей помещений в МКД за оказание коммунальных услуг, в иных целях.  
2.1.12. Вести претензионную и исковую работу в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации.

2.1.13. Ежегодно в течение второго квартала текущего года представлять Собственникам достоверный отчет о выполнении Договора за предыдущий календарный год, оформленный в письменной форме. 
Ежегодный отчет Управляющей организации о выполнении Договора направляется председателю совета МКД или уполномоченному собственниками лицу под роспись.
В ежегодный отчет включаются следующие сведения:

1) адрес МКД;

2) сумма средств собственников, начисленная и поступившая Управляющей организации в отчетный период;

3) объем выполненных работ и услуг по Договору, с разбивкой по их видам и с раздельным указанием сведений о понесенных Управляющей организацией расходах;
4) о размере задолженности Собственников перед Управляющей организацией по Договору, о проведенной претензионной и исковой работе в целях взыскания задолженности;

5) о действующих в отчетный период тарифах с указанием периода их действия, если в течение отчетного периода изменялся их размер;

К отчету прилагаются заверенные Управляющей организацией копии актов выполненных работ за отчетный период.
2.1.14. Принимать и рассматривать обращения любого из Собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме в порядке, предусмотренном законодательством РФ или Договором.
2.1.15. Организовать и обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по аварийно-диспетчерскому обслуживанию.
2.1.16. Составлять по требованию Собственников акты по фактам несвоевременного и (или) некачественного предоставления коммунальных услуг и выполнения работ (оказания услуг) по содержанию и ремонту общего имущества Собственников в порядке и сроки, установленные действующим законодательством РФ.
При предоставлении в расчетном периоде потребителю коммунальной услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при несвоевременном и (или) некачественном выполнении работ (оказании услуг) по содержанию и ремонту общего имущества, обязана уменьшить  размер платы за коммунальную услугу, содержание и ремонт за расчетный период, вплоть до полного освобождения потребителя от оплаты такой услуги (работы).
2.1.17. Производить осмотры МКД, жилых и нежилых помещений в нем, инженерно-технического оборудования, подготовку к сезонной эксплуатации в порядке и сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации. 
Привлекать для участия в проведении осмотров председателя совета МКД (или членов совета МКД, уполномоченных председателем совета МКД на основании простой письменной доверенности), а в случае отсутствия совета МКД – иное лицо, уполномоченное общим собранием собственников, а также собственника помещения, находящегося в муниципальной собственности.

2.1.18. Прекратить предоставление коммунальных услуг, оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников, управление МКД и предъявление за эти услуги и работы платежных документов Собственникам с даты расторжения Договора по основаниям, установленным жилищным или гражданским законодательством Российской Федерации.
2.1.19. С даты прекращения действия Договора расторгнуть с ресурсоснабжающими организациями договоры, заключенные Управляющей организацией в целях обеспечения предоставления коммунальных услуг Собственникам и пользователям помещений в МКД. 
2.1.20. Проводить прием Собственников, рассматривать поступающие от них жалобы, претензии  и предложения по вопросам, связанным с исполнением обязательств и реализацией прав по Договору. 
2.1.21. Осуществлять иные действия, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.

2.2. Обязанность Собственников:
2.2.1. Передавать Управляющей организации для хранения копии протоколов общих собраний Собственников и иной документации о проведении указанных собраний, а также направлять копии указанных документов собственнику помещений МКД, находящихся в муниципальной собственности.

Инициатор общего собрания Собственников обязан хранить документацию (оригиналы) о проведении соответствующего собрания.

2.2.2. С момента возникновения права собственности на помещение в МКД своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Основанием для внесения платы является представленный платежный документ.
2.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности, правила пользования жилыми помещениями и другие требования действующего законодательства Российской Федерации.

2.2.4. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (ф.и.о., контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника, в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ.
2.2.5. Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении количества лиц, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений.
2.2.6. По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника, заключившего Договор, однократно. 
2.2.7. Председатель совета МКД, орган местного самоуправления (при наличии в МКД помещений, находящихся в муниципальной собственности) или иное лицо из числа Собственников не позднее одного месяца со дня получения предложений Управляющей организации, предусмотренных подпунктом 2.1.4 Договора, обязаны инициировать общее собрание Собственников МКД, включив в повестку общего собрания рассмотрение предложений Управляющей организации.
Собственники обязаны рассмотреть на общем собрании предложения Управляющей организации, включенные в повестку. 
2.2.8. Собственники нежилых помещений в МКД представляют Управляющей организации информацию о наличии у них договоров с ресурсоснабжающими организациями на предмет поставки коммунальных ресурсов и условиях такого договора о порядке расчетов.

2.2.9. Соблюдать действующие в соответствующем муниципальном образовании правила содержания домашних животных, не допуская порчи и загрязнения общего имущества Собственников. 
2.2.10. Не допускать проведения незаконной перепланировки и (или) переоборудования помещений. В случае проведения (после получения всех предусмотренных действующим законодательством разрешений) перепланировки и (или) переоборудования помещений, в тридцатидневный срок уведомить о данном факте Управляющую организацию.
2.2.11. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях Общего имущества в многоквартирном доме незамедлительно.
2.2.11. Осуществлять иные действия, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
2.3. Управляющая организация имеет право:

2.3.1. Если это не противоречит законодательству Российской Федерации, самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.3.2. Допускать перерывы в обеспечении Собственников коммунальными услугами для проведения ремонтных и профилактических работ на срок, не превышающий установленную законодательством продолжительность.

2.3.3. Требовать внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.3.4. Требовать допуска в занимаемое Собственником помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), в заранее согласованное время, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
2.3.5. Приостанавливать или ограничивать в случаях и порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в МКД, подачу потребителю коммунальных ресурсов.

Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг не является расторжением договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг.
2.3.6. Осуществлять иные действия, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по Договору.

2.4.2. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.

2.4.3. Быть в порядке и случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации, полностью или частично освобожденным от оплаты жилищно-коммунальных услуг в период временного отсутствия по месту постоянного жительства или за период непредоставления коммунальных услуг.

2.4.4. На беспрепятственный доступ к документам, предусмотренным п. 2.1.7 Договора, на основании письменного заявления.

2.4.5. По согласованию с Управляющей организацией Собственники могут погасить имеющуюся задолженность по внесению платы, работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами, на условиях Управляющей организации.

2.4.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
3. Контроль и приемка выполненных работ 

по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору.

3.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору управления осуществляется советом МКД или непосредственно Собственниками (их представителями). 

3.2. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется в следующих формах:

3.2.1. Предоставление Управляющей организацией информации по запросу председателя (иного уполномоченного лица) совета МКД не позднее 5 рабочих дней с даты обращения:

-
о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества Собственников;
-
о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ по Договору;

-
о состоянии расчетов Управляющей организации с Собственниками и ресурсоснабжающими организациями, размере задолженности за истекший расчетный период (месяц или год);

3.2.2. Участие председателя совета МКД (иного уполномоченного лица) совместно с Управляющей организацией:   

-
в осмотрах общего имущества Собственников помещений в МКД;

-
в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

-
в приемке всех видов работ по содержанию и текущему ремонту, а также по подготовке МКД к сезонной эксплуатации;

-
в снятии показаний коллективных (общедомовых) приборов учета коммунальных ресурсов.

Управляющая организация уведомляет любым способом, позволяющим определить получение такого уведомления, председателя совета МКД, собственника помещения, находящегося в муниципальной собственности, а в случае их отсутствия, любое лицо из числа Собственников о дате, времени и месте проведения мероприятий, из числа указанных в п. 2.2., за 5 (пять) рабочих дней до их проведения.

3.2.3. По итогам проведения мероприятий из числа указанных в пункте 3.2.2 Договора составляется акт, подписываемый Управляющей организацией и лицом, указанным в пункте 3.2.2 Договора.
3.3. Результат выполненных Управляющей организацией работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору подлежит приемке Собственниками, о чем составляется акт.
4. Порядок определения цены договора, размера платы за 
содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги 
4.1. Цена договора и размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома определяется в соответствии с размером площади помещения, занимаемого Собственником.
4.2.
Цена договора определяется из:
- платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом;

- платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

- платы за коммунальные услуги;

- иных услуг и работ.

        4.3.  Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей компании. Если Собственники помещений на своем общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления городского округа город Рыбинск. 

        4.4. Плата за содержание и текущий ремонт жилого (нежилого) помещения рассчитывается как произведение общей площади жилого (нежилого) помещения и размера платы за 1кв.метр.
4.5.  Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
4.6.  Изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги в случае оказания услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность производится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

4.7. Не использование Собственником занимаемого помещения в доме не является основанием для невнесения платы за управление, содержание, текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома и отопление.

4.8. Собственники вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги на основании:

1) платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.9. Расчетный период для оплаты работ и услуг по договору устанавливается в один календарный месяц. Срок оплаты – до 10 числа месяца, следующего за истекшим. 
4.10. В случае несвоевременного или неполного внесения платы за жилое помещение, собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере, определённом п.14.ст.155  Жилищного кодекса РФ.

5. Ответственность

5.1. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме принятых обязательств с момента вступления Договора в силу.
5.3. Управляющая организация несет ответственность за действия и бездействие третьих лиц, привлеченных ею в целях исполнения обязательств по Договору.
5.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 3 настоящего Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере, установленном действующим законодательством.

5.5. Стороны самостоятельно друг перед другом, а в случаях, предусмотренных законом, перед третьими лицами несут ответственность за качество и сроки исполнения обязательств по Договору, а также иных обязательств, связанных с управлением МКД, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 
6. Особые условия

6.1. Все приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью. Приложение действительно при условии подписания его Сторонами. Отсутствие в приложении к Договору подписей Сторон означает недействительность соответствующего приложения и отсутствие достигнутого между Сторонами согласия по нему.
6.2. Условия Договора, ущемляющие права Собственников по сравнению с правилами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации, ничтожны. 

6.3. Условия Договора подлежат исполнению, в том числе частичному, соответствующей Стороной, если такие условия (части условий) не противоречат законодательству Российской Федерации на момент исполнения соответствующего обязательства по Договору. 
7. Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора. 
7.1. Договор заключен сроком на _____ год. 
При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие предусмотрены Договором.
В случае отказа от пролонгации Договора Управляющая организация не позднее, чем за 2 месяца до истечения срока действия Договора, уведомляет о своем отказе председателя совета МКД либо Собственников путем направления заказным письмом или вручения под роспись уведомления об отказе от пролонгации Договора.

7.2. Управляющая организация не вправе в одностороннем порядке изменить условия Договора или отказаться от его исполнения.

7.3. Договор может быть досрочно расторгнут по инициативе Собственников. Основанием для расторжения Договора по инициативе Собственников является поступление в адрес Управляющей организации от председателя совета МКД либо лица из числа Собственников, уполномоченного общим собранием собственников помещений в МКД, а в случае их отсутствия от любого лица из числа Собственников письменного уведомления о принятом на общем собрании Собственников решении с приложением копии этого решения. В этом случае Договор прекращает свое действие по истечение двух месяцев со дня получения Управляющей организации уведомления, предусмотренного настоящим пунктом Договора. 
7.4. Договор может быть досрочно расторгнут по письменному соглашению Сторон. Соглашение Сторон о расторжении Договора считается действительным при условии его утверждения на общем собрании Собственников.
7.5. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты не позднее одного месяца с момента расторжения настоящего Договора.

7.6. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Заключительные положения

8.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

8.2. Все изменения и дополнения к Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, утверждаемого на общем собрании Собственников, являющегося неотъемлемой частью Договора.
8.3. Настоящий Договор является обязательным для всех Собственников с момента его подписания Сторонами.
8.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр подлежит хранению у собственника квартиры № _________ в МКД (председателя совета МКД, или иного лица, уполномоченного общим собранием собственников помещений, в случае отсутствия совета МКД) второй экземпляр – в органе местного самоуправления, третий экземпляр – у Управляющей организации.
9. Перечень приложений к Договору

Приложение №1. Акт разграничения ответственности за эксплуатацию и сохранность сетей и оборудования в МКД по адресу _________________________________________________________
Приложение №2. Характеристики, состав общего имущества многоквартирного дома.
Приложение №3. Перечень работ, предоставляемых Собственникам Управляющей организацией.
Приложение №4. Расшифровка стоимости работ и услуг по управлению МКД, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД.
Приложение №5. Реестр собственников многоквартирного дома № ___ по ул._____________,

подписавшие договор управления с управляющей организацией.

10. Юридический адрес и реквизиты

Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «КОМФОРТ».

Адрес места нахождения: 152909, Ярославская обл., г.Рыбинск, ул.Южная, д.18.

Тел./факс: _____________________________________________________________________________.

ИНН 7610109770 КПП 761001001.

Расчетный счет N 40702810977030003730 в Ярославское отделение № 17 ОАО "Сбербанк России 

г. Ярославль.

Кор. счет N 30101810500000000670
БИК 047888670.

Свидетельство о государственной регистрации  76 № 002843777 от 17 апреля 2015 г.
Аварийно-диспетчерская служба: тел. ________________________________________. 
Руководитель           _____________________________                              Ю.А.Башуркина   
                                                                   М.П.

Реестр собственников помещений подписавших договор управления 

многоквартирным домом от «____» ____________2015 г.

 по адресу:  г. Рыбинск,   ул. 
	№№

помещения
	Общая площадь

помещения
	Ф.И.О. собственника
	Подпись 



	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Приложение №1 – Акт ответственности за эксплуатацию
и сохранность сетей и оборудования в МКД по адресу:
___________________________________________________________________________

к Договору №_______ от _____________________________

Разграничение ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником:
Настоящий акт является неотъемлемой частью договора между ООО «УК «КОМФОРТ» именуемый в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и Собственниками помещений, именуемые в дальнейшем "Собственник» и составлен о нижеследующем:

            1.Границы ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником, представлены в Таблице 1.

            2.Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение.

            3.В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч.аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.
            4.В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации, (в т.ч.аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником за содержание и текущий ремонт жилого фонда для жилых помещений.

            5.В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.
           6.При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющей организации,  за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Собственников, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится в этом случае за счет средств Собственника.*

          * В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилого фонда и оплачивается Собственником дополнительно после выставления Управляющей организацией соответствующего счета-квитанции.

Таблица1.
	№ п/п
	Управляющая организация
	Собственник

	1.
	Стояки горячего и холодного водоснабжения, ответвления от стояков до первого резьбового соединения
	От первого резьбового соединения на ответвлениях от стояков горячего и холодного водоснабжения, запорно-регулировочная арматура, фильтры, счетчики воды и другое сантехническое оборудование

	2.
	Стояки внутридомовой системы отопления, отопительные приборы, установленные согласно проекту
	Отключающие устройства на ответвлениях от стояка, отопительные приборы (за исключением установленных по проекту), либо первое резьбовое, сварное соединение от стояка в случае отопительных приборов внутриквартирных, или не по проекту

	3.
	Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства до наконечников кабеля вводного автомата квартирных РЩ
	Вся система электроснабжения по квартире от наконечников кабеля вводного автомата квартирного РЩ

	4.
	Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками
	Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба крестовин или тройника общего стояка


«Собственник»                                                                       «Управляющая организация»
___________________________________                            Генеральный директор __________________Ю.А.Башуркина           
Приложение №2

к Договору №________ от _______________________

управления многоквартирным домом по адресу:

____________________________________________________________
Характеристики многоквартирного дома:

Адрес:_________________________________________________________________________________
Год постройки:____________

Этажность:_______________

Количество квартир:________

Количество нежилых помещений:___________

Площадь здания:_______________, площадь жилых(нежилых)помещений без учета лоджий и балконов_______кв.м.

Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу:____________________________________________

____________________________________

1 Межквартирные лестничные площадки.

2 Крыльцо.

3 Подъезды.

4 Лестницы.

5 Коридоры.

6 Тамбуры.

7 Технические этажи.

8 Чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы).

9 Крыши.

10 Служебные помещения.

11 Подсобные помещения.

12 Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

13 Прилегающий земельный участок в установленных границах включая: элементы озеленения и благоустройства, поверхность подъездных путей, пешеходных дорожек, места парковки.

14 Иные помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир, предназначенные для обслуживания.

Подписи сторон

«Собственник» _____________________________________________________________________________

«Управляющая организация»

Генеральный директор  __________________________________________Ю.А.Башуркина
Приложение №3

к Договору №_______ от ________________________

управления многоквартирным домом по адресу:

_________________________________________________
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ

I.Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений многоквартирного дома

1.Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (набивка сальников, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).
2.Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре: разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).

3. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электроламп в помещениях общего пользования, смена и ремонт выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.)

4.Прочистка канализационного лежака.

5.Проверка исправности канализационных вытяжек.

6.Проверка наличия тяги в вентиляционных каналах.

7.Проверка заземления оболочки электрического кабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

8.Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

II.Работы, выполняемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в весенне-летний период.
1.Снятие пружин (доводчиков) на входных дверях.

2.Консервация системы центрального отопления.

3.Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.

4.Ремонт просевших отмостков.

III.Работы, выполняемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период.

1.Утепление оконных и дверных проемов.

2.Замена разбитых стекол, восстановление оконной и дверной короб (при отсутствии).

3.Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

4.Проверка исправности слуховых окон и жалюзи.

5.Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

6.Ремонт и укрепление входных дверей.
IV.Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров.

1.Проверка наличия тяги в вентиляционных каналах.

2.Уплотнение сгонов.

3.Почистка внутренней канализации.

4.Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

5.Укрепление трубопроводов.

6.Проверка канализационных вытяжек.

7.Мелкий ремонт изоляции.

8.Смена перегоревших электроламп в лестничных клетках, технических подпольях и чердаках.

9.Устранение мелких неисправностей электропроводки, смена (ремонт) выключателей.
V.Прочие работы.

1.Регулировка и наладка систем центрального отопления.

2.Регулировка и наладка систем вентиляции.

3.Убока и очистка придомовой территории.

4.Убока мест общего пользования.

5.Вывоз мусора.

Виды работ, периодичность выполнения работ
1.Содержание помещений общего пользования

1.1.Уборка лестничных площадок и маршей первого этажа: мытье 1 раз в день, подметание 1 раз в день

1.2. Уборка лестничных площадок и маршей выше первого этажа: подметание 2 раза в неделю, мытье 1 раз в неделю

1.3.Протирка пыли с подоконников, светильников в помещениях общего пользования 2 раза в год
1.4.Дератизация 1 раз в год и мере необходимости

1.5.Дезинсекция по мере необходимости

2.Содержание придомовой территории

2.1.Подметание земельного участка в летний период в дни с сильными осадками 1 раз в сутки

2.2. Подметание земельного участка в летний период в дни без осадков 1 раз в сутки

2.3.Уборка мусора с газона 1 раз в сутки

2.4 Очистка урн 1 раз в сутки

2.5.Уборка мусора на контейнерных площадках 1 раз в сутки

2.6.Сдвижка и подметание территории в дни без снегопада 1 раз в сутки

2.7.Сдвижка снега при снегопаде 3 раза в сутки

2.8.Подметание снега при снегопаде 2 раза в сутки

2.9.Стрижка газонов по мере необходимости

2.10.Ликвидация наледи в дни гололеда

3.Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

3.1.Замена разбитых стекол, окон и дверей в помещениях общего пользования по мере необходимости.

3.2.Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов по мере необходимости

3.3.Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий по мере необходимости

4.Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

4.1.Осмотр водопровода, канализации и горячего водоснабжения 2 раза в год. Тех.этажи, подвалы ежедневно

4.2.Прочистка канализационного лежака 1 раз в три месяца

4.3.Проверка исправности канализационных вытяжек 2 раза в год

4.4.Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции 2 раза в год

4.5.Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 2 раза в год

4.6.Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в электротехнических устройствах 2 раза в год

4.7.Осмотр электросети, арматуры, электрооборудования на лестничных клетках 1 раз в месяц
4.8.Осмотр силовых установок 1 раз в месяц

4.9.Проверка изоляции электропроводки и ее укрепление 1 раз в месяц

4.10.Проверка заземления, сопротивления, оболочки электрокабеля 1раз в год

4.11.Замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год

4.12.Осмотр системы центрального отопления 2 раза в год

4.13.Регулировка и наладка систем отопления 1 раз в год

4.14.Испытание систем центрального отопления 1 раз в год

4.15.Консервация, промывка систем центрального отопления 1 раз в год

4.16.Устранение незначительных неисправностей в системе теплоснабжения 1 раз в год, по мере необходимости

4.17.Проверка общедомовых приборов учета 

- визуальный осмотр и проверка наличия и нарушения пломб на ПНР, вычислителе, датчиках давления 1 раз в месяц

- снятие и запись показаний с вычислителя в журнал 1 раз в месяц

- составление акта (при нарушении правил эксплуатации прибора) с представителями абонента и поставщиком по мере необходимости
5.Текущий ремонт

5.1.Ремонт освещения и вентиляции подвала по мере необходимости

5.2.Восстановление защитно-отделочного покрытия пола по мере необходимости

5.3.Устранение протечек кровли ежегодно

5.4.Ремонт теплового узла 1 раз в год

5.5.Ремонт насосов, магистральной запорной арматуры, автоматических устройств по мере необходимости

5.6.Ремонт оборудования, приборов и арматуры водопроводной сети общего пользования по мере необходимости

5.7.Ремонт коллективных приборов учета воды по мере необходимости

5.8.Ремонт,замена осветительных установок в помещении общего пользования 1 раз

5.9.Окраска ограждений и газонов 1 раз в год,

5.10.Окраска малых форм детских площадок 1 раз в год
5.11.Восстановление газонов, подсыпка земли 1 раз в год

 Подписи сторон

«Собственник» _____________________________________________________________________________

«Управляющая организация»

Генеральный директор  __________________________________________Ю.А.Башуркина
Приложение №4

к Договору управления многоквартирным домом 

№_________ от _________________________20___г.

по адресу:________________________________________________
РАСЧЕТ ПЛАТЕЖЕЙ СОБСТВЕННИКА

Площадь здания ________________кв.м.

Площадь жилых (нежилых) помещений без учета лоджий и балконов _____________кв.м.

1.Жилищно-коммунальные и иные услуги:

- Содержание и ремонт жилого помещения  в домах, имеющие все виды благоустройства, кроме лифта и мусоропровода ____________. с 1 кв.м. общей площади жилого (нежилого) помещения за один календарный месяц.
- Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией как произведение установленных тарифов на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. Если приборы учета отсутствуют или не введены в эксплуатацию, объем потребления коммунальных услуг (теплоснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение) принимается равным нормативам потребления, установленным исполнительным органом власти Ярославской области.
Подписи сторон

«Собственник» _____________________________________________________________________________

«Управляющая организация»

Генеральный директор  __________________________________________Ю.А.Башуркина
