ПРОЕКТ ДОГОВОРА

управления многоквартирным домом 

ул. _____________________ г. Рыбинск
(с множественностью лиц на стороне собственников помещений)

г. Рыбинск                                                                                                                                                             _____________ 20__ г.
        Общество с ограниченной ответственностью «РАСКАТ-РОС», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора Иогансена Евгения Александровича, действующего на основании Устава предприятия и решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (Протокол собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: ул. __________, д.___ б/н от _______20__ г.) с одной стороны, и собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Рыбинск, ул. ______________, д. № ___ именуемые в дальнейшем - Собственники, с другой стороны, а вместе именуемые в дальнейшем -Стороны, заключили   настоящий   Договор о нижеследующем:

Преамбула

Настоящий договор заключен по инициативе собственников помещений на условиях согласованных с управляющей организацией.

Исходя из договорных обязательств, деятельностью Управляющей организации является посредническая деятельность по закупке по поручению собственников помещений в многоквартирном доме жилищных и коммунальных услуг.

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (далее-общее собрание) от _________ года, Протокол № б/н Собственники поручают, а Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению многоквартирным домом, а именно:

Выбор обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от имени, в интересах и за счет Собственников.
Представление интересов Собственников в органах государственной власти и местного самоуправления города Рыбинска, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.
1.1.3. В пределах финансирования, осуществляемого Собственниками, выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту (а в случае принятия Собственниками соответствующего решения - выполнение работ по капитальному ремонту (далее - капитальный ремонт) самостоятельно в полном объеме или частично либо путем заключения от имени и за счет Собственников договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту.

1.1.4.
Контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления
Собственникам жилищных, коммунальных и прочих услуг.

Приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.
Начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий (капитальный) ремонт, коммунальные и прочие услуги с правом передачи этих полномочий по договору третьим лица.
1.1.7. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов.

1.1.8.
Составление актов по фактам причинения вреда имуществу Собственников.

1.1.9.
Подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника. 

1.1.10.
Проверка технического состояния общего имущества. Состав общего имущества в многоквартирном доме приводится по форме согласно приложению 1, являющемуся неотъемлемой частью
настоящего Договора.

Подготовка предложений и экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, текущего (капитального) ремонта, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества.
Расчет размеров платежей для каждого Собственника.
Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
1.1.14.
Прием, рассмотрение обоснованных обращений и жалоб Собственников на действия (бездействие) обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций и принятие необходимых мер
по ним.

Выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий.
Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации.
Определение перечня мероприятий по ресурсосбережению и обеспечение их реализации. 

Распоряжение общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.) с последующим использованием полученных от этого денежных средств на содержание, текущий и капитальный ремонт, а также на иные цели, устанавливаемые Собственниками либо Управляющей организацией с согласия Собственников (при наличии кворума, предусмотренного действующим законодательством Российской Федерации) в пределах предоставленных ими полномочий.

Выполнение иных предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации функций, определенных в соответствии с правомерными решениями Собственников.
Оказание прочих услуг Собственникам на основании отдельных соглашений.
2. Обязанности и права Сторон

При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг, Порядком предоставления коммунальных услуг гражданам, утверждаемыми Правительством Российской Федерации, и иными нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации Ярославская область и органов местного самоуправления города Рыбинска.

2.1. Управляющая организация обязана:
Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и нормами действующего законодательства Российской Федерации.
Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме (в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников. Перечень данных работ и услуг определяется согласно приложениям 2, 3, являющимся неотъемлемыми частями настоящего Договора.
Планировать и выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, самостоятельно либо путем заключения от имени и за счет Собственников договоров с третьими лицами на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту; осуществлять приемку работ по вышеуказанному договору.
Представлять интересы Собственников по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.
Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.
Действуя от имени Собственников и в пределах осуществляемой ими платы, принимать меры к устранению недостатков качества выполненных работ и оказанных услуг.
2.1.7.
По поручению Собственников производить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.1.8.
Обеспечивать регистрационный учет проживающих в многоквартирном доме граждан с целью
предоставления   соответствующих   сведений   органам   государственной   власти   и   органам   местного самоуправления города Рыбинска на основании данных регистрационного учета, а также выдавать соответствующие справки обратившимся гражданам.

В течение 2 рабочих дней с даты получения жалобы (заявления, требования, претензии) извещать Собственника о ее (его) приеме и начале ее (его) рассмотрения по существу либо об отказе в ее (его) принятии с указанием причин такого отказа.
Представлять отчеты о проделанной работе в порядке, установленном настоящим Договором.
2.1.11.
Составлять по требованию Собственников акты по фактам несвоевременного и (или) некачественного предоставления коммунальных услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников.

2.1.12.
Обеспечивать организацию круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания многоквартирного дома с целью устранения аварий, а также выполнение заявок в сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации.

Производить осмотры многоквартирного дома, жилых и нежилых помещений в нем, инженерно-технического оборудования, подготовку к сезонной эксплуатации в порядке и сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации.
Обеспечивать Собственника информацией об оказываемых услугах, тарифах, условиях оплаты, режиме предоставления услуг.
2.1.15.
После выполнения условий, предусмотренных пунктом 2.1.9 раздела 2 настоящего Договора,
рассматривать в течение 28 дней обоснованные жалобы и заявления Собственников, касающиеся предоставления услуг, содержания и ремонта общего имущества, и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

2.1.16.
Информировать Собственника путем размещения в общедоступных местах (на входных группах в подъезды) сообщений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг, предстоящем
ремонте общего имущества в многоквартирном доме не позднее чем за 5 рабочих дней до начала перерыва.
2.1.17.
В течение первого квартала текущего года представлять уполномоченному общим собранием
лицу отчет о выполнении Договора за предыдущий год.

2.1.18.
Информировать уполномоченное собственниками лицо о результатах осмотра общего имущества и мероприятиях необходимых для устранения выявленных дефектов, а также о необходимости
собственникам помещений принять решение о финансировании таких работ и услуг.
2.1.19.
Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской
Федерации.

2.2. Собственник обязан:
Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решением общего собрания.
Нести ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
С момента возникновения права собственности на помещение в многоквартирном доме своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома соразмерно площади жилого (нежилого) помещения в порядке, определяемом Управляющей организацией.
С момента возникновения права собственности на помещение в многоквартирном доме своевременно и полностью вносить плату за коммунальные услуги (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение), в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем Собственнику помещении.
Соблюдать правила пожарной безопасности, правила пользования жилыми помещениями и другие требования действующего законодательства Российской Федерации.
Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации возместить причиненный ущерб гражданам и юридическим лицам и их имуществу.
Извещать Управляющую организацию в течение 10 дней об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан.
2.2.8.
По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника, заключившего настоящий Договор, однократно. Все последующие копии свидетельства представляются по
соглашению Сторон.

2.2.9.
Выбрать на общем собрании лиц, наделенных полномочиями по контролю за выполнением договорных обязательств по настоящему Договору, которым Управляющая организация согласно условиям
настоящего Договора будет представлять краткий письменный отчет о выполнении обязательств.
2.2.10.
Письменно уведомлять Управляющую организацию об отчуждении помещения в десятидневный срок с момента регистрации права собственности.

2.2.11.
Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

2.3.
Управляющая организация имеет право:
Определять перечень и периодичность выполнения необходимых работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании актов обследований многоквартирного дома и правомочных решений и заявок Собственников в течение срока действия настоящего Договора.
Осуществлять представительство от имени Собственников по ранее возникшим договорным отношениям между Собственниками и ресурсоснабжающими организациями, выражающееся в осуществлении контроля исполнения обязательств в части предоставления услуг надлежащего качества и количества (при условии их оплаты).
Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
Допускать перерывы в обеспечении Собственников коммунальными услугами для проведения ремонтных и профилактических работ на срок не более 15 дней в год, а также в связи со стихийными бедствиями и чрезвычайными ситуациями, не зависящими от воли Управляющей организации и ресурсоснабжающих организаций.
Требовать внесения платы за выполненные работы по содержанию и ремонту, а также пеней в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Требовать допуска в занимаемое Собственником помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) в заранее согласованное время для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
Требовать от Собственника полного возмещения ущерба, причиненного по вине Собственника и (или) членов его семьи общему имуществу, в случае невыполнения Собственником обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в пункте 2.3.6 раздела 2 настоящего Договора.
В заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.
Оказывать содействие в приостановлении или ограничении подачи Собственнику горячей воды, электрической энергии и газа в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

В случае угрозы безопасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества в многоквартирном доме перераспределять имеющиеся средства и выполнять работы для ее устранения с последующим уведомлением Собственников в течение 10 дней с момента проведения соответствующих работ способом, предусмотренным пунктом 2.1.16 раздела 2 настоящего Договора.
Средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, коммунальных и прочих услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.) до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год, направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее имущество средств, возмещению по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям.
Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
2.4.
Собственник имеет право:
В пределах предоставленных Управляющей организации полномочий и в пределах объема финансирования (оплаты услуг) требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему Договору.
Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.
2.4.3.
Получать в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке от Управляющей организации сведения о состоянии расчетов по оплате коммунальных услуг, о выполненных
работах и иную информацию через уполномоченного представителя, выбранного на общем собрании, который от имени собственников помещений подписывает акты выполненных работ, контролирует выполнение Управляющей организацией договорных обязательств.

Быть в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, полностью или частично освобожденным от оплаты коммунальных услуг в период временного отсутствия по месту постоянного жительства или за период непредоставления коммунальных услуг.
Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
3. Платежи по Договору

Размер платы за содержание и ремонт определяется общим собранием Собственников с учетом предложений Управляющей организации. При отсутствии соответствующего решения Собственников, цена договора, порядок внесения соответствующей платы, цена обслуживания 1 кв.м. жилого (нежилого) помещения для целей возмещения соответствующих расходов Управляющей организации, которые она несет во исполнение настоящего договора, основывается на Постановлении Главы города Рыбинска.
Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг и рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченными органами.

Размер платы за капитальный ремонт Собственникам устанавливается общим собранием в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации с учетом предложений Управляющей организации о сроках капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов.
Плата за содержание и ремонт, а также коммунальные услуги вносится Собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим, в соответствии с единым платежным документом, предъявляемым Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим.
По согласованию с Управляющей организацией Собственник может погасить имеющуюся задолженность по внесению платы, предусмотренной подпунктами 3.1 - 3.3 раздела 3 настоящего Договора, работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Собственник, наниматель и иные лица, имеющие право на льготы, вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной скидки.
Неиспользование Собственником помещений либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения полностью или частично от оплаты за услуги отопления помещения и от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
Управляющая организация ежемесячно оформляет акты выполненных работ. Уполномоченный представитель собственников помещений в 7-ми дневный срок подписывает акты и возвращает 1 экземпляр Управляющей организации. Если в указанный срок Управляющая организация не получила мотивированный отказ от приемки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми и подлежат оплате.
4. Ответственность

4.1.
Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств с момента вступления Договора в силу.
Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.
Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.
4.5.
Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями самостоятельно, несет Управляющая организация.

4.6.
В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 3 настоящего Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки  платежа  со  следующего  дня  после  наступления  установленного  срока оплаты  по  день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно представляемом Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг.

При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим Договором (в том числе пунктами 2.3.6, 2.3.8 раздела 2 настоящего Договора), Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций, в том числе повлекших за собой порчу общего имущества в многоквартирном доме или порчу имущества других Собственников.
В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, указанного в приложении №1 к настоящему Договора, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома.
4.9.
Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора (Акт технического состояния Приложение №1 к договору).

4.10.
Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору Стороны несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5. Особые условия

Собственник переуступает Управляющей организации право требования исполнения обязательств лицами, пользующимися помещениями Собственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, а также оплаты коммунальных услуг.
Граница эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием помещения в многоквартирном доме определяется в соответствии с правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждаемыми Правительством Российской Федерации в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации (примечание: ответственность за отопительные приборы, находящиеся в квартире и обслуживающие одну квартиру, несет собственник помещения).
5.3.
Границей эксплуатационной ответственности между сетями электро-, тепло-, водоснабжения и
водоотведения, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома и сетями ресурсоснабжающих организаций, является внешняя граница стены многоквартирного дома.

5.4.
Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственников по отдельному Договору в порядке, предусмотренном пунктами 2.3.1 раздела 2 и 3.3 раздела 3 настоящего Договора.

5.5.
Все приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой частью настоящего Договора, без которых Договор считается недействительным.

6. Срок действия Договора. Порядок изменения и расторжения

6.1. Договор заключен на 3 (три) года. Управляющая организация приступает к исполнению своих обязательств с _______ 2011 года, при условии подписания договора более чем 50% Собственников при наличии кворума общего собрания, предусмотренного действующим законодательством Российской Федерации, оформленного протоколом общего собрания, с одной стороны (акцепт), и подписью уполномоченного представителя Управляющей организации, с другой стороны.

6.2. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации при условии письменного извещения Собственниками Управляющей организации за два месяца до даты расторжения при условии исполнения пункта 6.5 раздела 6 настоящего Договора в следующих случаях:

по письменному соглашению сторон;
при ликвидации Управляющей организации как юридического лица либо в случаях ограничения в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке его уставной правоспособности, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнения обязательств по настоящему Договору;

на основании решения суда после возмещения Сторонами имеющихся между ними задолженностей.

В случае прекращения права собственности на помещение и предоставления соответствующих документов Управляющей организации у Собственника прекращаются обязательства по настоящему Договору при условии выполнения пункта 6.5 раздела 6 настоящего Договора.
В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные связанные   с   управлением   таким   домом   документы   вновь   выбранной   управляющей   организации, руководящему органу объединения собственников, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, а в отсутствие таковых - любому собственнику на хранение.

6.5.
Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения настоящего Договора.

6.6.
Отчуждение помещения одним или несколькими из Собственников новому(ым) Собственнику(ам) не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

6.7.
При отсутствии письменного отказа одной из Сторон от пролонгации настоящего Договора или
его пересмотре за один месяц до его окончания настоящий Договор считается продленным на тот же срок и
на тех же условиях. При этом до заключения нового Договора или внесения изменений в действующий Договор Стороны руководствуются условиями настоящего Договора.

6.8.
Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Заключительные положения

Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.
Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого на общем собрании в порядке, предусмотренном пунктом 6.1 раздела 6 настоящего Договора.

Настоящий Договор является обязательным для всех Собственников.
Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного общим собранием Собственника, второй - в структурных подразделениях органов местного самоуправления города Рыбинск (Департамент ЖКХ, транспорта и связи г. Рыбинска), третий - у Управляющей организации.
7.5.
К настоящему Договору являются неотъемлемыми следующие приложения:
приложение 1 "Состав общего имущества многоквартирного дома";

приложение 2 "Перечень работ по санитарно-техническому содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме";

приложение 3 "Перечень предоставляемых коммунальных услуг".
8. Юридический адрес и реквизиты

Управляющая организация:
Общество с ограниченной ответственностью «РАСКАТ - РОС»ИНН 7610059375, КПП 761001001
Св-во о государственной регистрации серия 76 №00595686 от 01.09.2003 года
Юридический адрес: 152934, Ярославская область, г.Рыбинск, ул. Щепкина, д. 19
р/сч 40702810400000001509 в Рыбинском Филиале ОАО «Ярсоцбанк»,к/сч  30101810200000000746. 

Директор ООО «Раскат – РОС» ______________________________ Иогансен Е.А.

 Утверждение Собственниками настоящего Договора на общем собрании при голосовании по вопросам повестки дня является его акцептом (подписанием).

(Примечание: Решения собственников помещений многоквартирного дома по адресу: г. Рыбинск, ул. ЖЕЛЕЗНОДОРОЖНАЯ, д.9 по вопросам, поставленным на голосование на общем собрании. Протокол № б/н от 18 ноября 2010 года)

Уполномоченный представитель от собственников помещений многоквартирного дома

_______________________   _________________________

Подпись                                                 ФИО
Приложение 2

к  договору  управления многоквартирным домом 

МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ ПО САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОМУ СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

1. Сроки устранения аварийных ситуаций, неисправностей

и выполнения работ по заявка

	Наименование работ
	Предельный срок выполнения работ 

	Устранение неисправностей в общедомовых систем водоснабжения и канализации, обеспечивающее  их удовлетворительное функционирование. Замена  прокладок, набивка сальников водоразборной  и  водозапорной арматуры с устранением утечки,   уплотнение сгонов                                              
	В течение смены 

	Устранение засоров общедомовой канализации и    сантехприборов с проверкой исправности               

канализационных  вытяжек                          
	В течение смены 

	Устранение неисправностей в системах отопления и горячего водоснабжения (трубопроводов, приборов, арматуры, расширительных баков),  обеспечивающее их удовлетворительное  функционирование, наладка и регулировка систем с ликвидацией непрогревов, завоздушивания. Замена при течи отопительных приборов (в местах общего пользования), крепление трубопроводов и приборов, мелкий ремонт теплоизоляции                                    
	В течение смены (при запуске системы до 3-х суток)    

	Устранение неисправностей общедомовых электротехнических устройств: смена и ремонт штепсельных      розеток, выключателей, автоматов, рубильников,   устройств защитного отключения (УЗО), мелкий     ремонт электропроводки и другого во вспомогательных помещениях                       
	В течение смены   

	Проверка и восстановление заземления, замеры  сопротивления  изоляции проводов на общедомовых электросетях                                                             
	В течение смены (по плану ППР и ППО)  

	Локализация (прекращение) протечек  от неисправности:
устранение неисправности в системах организованного водоотвода с кровли:  внутреннего водостока                            наружного водостока 
	2 суток – 5 суток

	Проверка и принятие мер для укрепления связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, элементов облицовки стен, лепных изделий и другого, выступающих конструкций, расположенных  на высоте свыше 1,5 м, угрожающих безопасности  людей                                            
	В течение смены, по мере необходимости     

	Устранение причин протечки (промерзания) стыков панелей и блоков                                 
	По плану ППР            

	Замена разбитых стекол и сорванных створок оконных переплетов, форточек, дверных полотен во вспомогательных помещениях: 
в зимнее время                                    

в летнее время   
	В течение смены

В течение 10 суток   

	Общестроительные работы в объемах, необходимых для поддержания эксплуатационных качеств строительных конструкций                     
	Планово-предупредительный ремонт (по плану)

	Устранение неисправности электроснабжения (короткое замыкание и другое) дома.
Устранение неисправностей электрооборудования квартир (не по вине проживающих)
	Не более 4-х часов в течение смены  

	Устранение неисправностей и засоров мусоропровода 
                                                 
	В течение смены            

	 Восстановление работоспособности подкачивающих насосов                              
	В течение смены 

	Текущий ремонт в подъездах                                                   
	1 раз в пять лет

	Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме                                                                                                      
	По мере необходимости. В соответствии с решением собрания собственников.


2. Санитарное содержание мест общего пользования

(подъезды, лестничные клетки, мусорокамеры)

2.1. Уборка лестничных клеток в домах

	Наименование работ
	Периодичность 

выполнения

	2.1.1. Влажное подметание лестничных площадок и маршей                        
	3 раза в неделю 

	2.1.2. Мытье лестничных площадок и маршей      
	1 раз в месяц 

	2.1.3. Мытье окон                              
	1 раз в год    

	2.1.4. Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков                                     
	1 раз в год    

	2.1.5. Влажная протирка подоконников, отопительных приборов на лестничных клетках, почтовых ящиков, перил                         
	1 раз в месяц  


3. Санитарное содержание придомовой территории

	Наименование работ
	Периодичность  
выполнения

	3.1. Холодный период (с 16 октября по 14 апреля)        

	3.1.1. Подметание свежевыпавшего снега         
	1 раз в день    

	3.1.2. Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной 
слоя свыше 2 см                                
	1 раз в день    

	3.1.3. Подметание территории в дни             
без снегопада                                  
	1 раз в день    

	3.1.4. Очистка урн от мусора                   
	1 раз в день    

	3.1.5. Уборка контейнерных площадок (с вывозом мусора)                                        
	1 раз в день    

	3.1.6. Посыпка пешеходных дорожек противогололедными материалами                 
	1 раз в день,   
по мере         
необходимости   

	3.1.7. Очистка от наледей и льда               
	1 раз в день,   
по мере         
необходимости   

	3.2. Теплый период (с 15 апреля до 15 октября)         

	3.2.1. Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см                     
	1 раз в день    

	3.2.2. Очистка урн от мусора                   
	1 раз в день    

	3.2.3. Уборка газонов                          
	1 раз в 2 дня   

	3.2.4. Выкашивание газонов                     
	2 раза в сезон  

	3.2.5. Уборка контейнерных площадок (с вывозом мусора)                                        
	1 раз в сутки   

	3.2.6. Подметание территории в дни с сильными осадками                                       
	1 раз в 2 суток 


Управляющая организация (ООО «Раскат – РОС»)                

   ___________________ Е.А. Иогансен                                      

