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Памятка по проведению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу установления платы за содержание жилья (СЖ)












· Список собственников может быть получен в управляющей компании, ТСЖ или ЖК, либо составлен инициаторами проведения ОСС самостоятельно с использованием сведений, содержащихся в Едином государственном реестре прав (ЕГРП) с сайта Росреестра (https://rosreestr.ru) в разделе «Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online».
Предложение управляющей организации должно содержать:
· перечни работ и услуг по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества; объем, периодичность каждой из работ и услуг с учетом состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также геодезических и природно-климатических условий расположения МКД;

· расчет стоимости работ и услуг, входящих в перечни.






Содержание сообщения:
· сведения об инициаторе ОСС;

· форма проведения ОСС;

· дата, место, время проведения ОСС, в случае проведения ОСС в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам повестки и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;

· повестка дня данного собрания;

· порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на ОСС,  место или адрес, где с ними можно ознакомиться.


Не менее чем за 10 дней до даты проведения ОСС.
Вручается под роспись или размещается  в местах,  определенных ОСС



Список собственников содержит сведения:

· ФИО; 

· № помещения;

· реквизиты документа, подтверждающего право собственности на помещение;

· общая площадь помещения;

· количество голосов собственника;

· подпись присутствующего собственника.


· ОСС  правомочно при наличии кворума (более 50% голосов от общего числа голосов собственников);
· при отсутствии кворума – собрание не состоялось, инициируется заочное голосование.



· Решения по каждому вопросу повестки формулируются словами «за», «против» или «воздержался» 


· Оформляется не позднее  10-ти дней со дня проведения собрания 


· Являются обязательными для всех собственников, в том числе для тех, которые не участвовали в голосовании.
· Информация о принятых решениях доводится до сведения всех собственников не позднее 10 дней со дня оформления протокола путем размещения в определенных местах. 
· Копия протокола направляется в  управляющую организацию.






1. Общее собрание собственников помещений (ОСС) в МКД является органом управления многоквартирным домом 








2. Инициаторы проведения ОСС:


любой собственник, группа собственников помещений в данном доме, 


управляющая организация.








3. Формы проведения ОСС





Очная – совместное присутствие собственников для обсуждения и принятия решений по вопросам повестки.





Очно-заочная - совместное присутствие собственников для обсуждения и передача  в определенное  место в письменной форме решений собственников по вопросам повестки.





Заочная – передача в определенное  место в письменной форме решений собственников по вопросам повестки (принявшими участие в ОСС считаются собственники,  решения которых получены до даты окончания их приема).





4. Подготовка к ОСС





Составление реестра собственников





Запрос предложений в управляющей организации о размере платы за СЖ





Обращение в  органы муниципального жилищного контроля или государственного жилищного надзора о нарушении управляющей организацией  обязательств, предусмотренных договором управления МКД





Управляющая организация не предоставила предложения о размере платы за СЖ








Управляющая организация предоставила предложения о размере платы за СЖ








Подготовка сообщения о проведении ОСС





Уведомление всех собственников помещений в доме о проведении ОСС





5. Проведение ОСС








Регистрация собственников, присутствующих на очном собрании





Проверка наличия кворума





Обсуждение и голосование по вопросам повестки





Оформление протокола ОСС





Решения ОСС





Договоренность о размере платы за содержание жилья с управляющей организацией достигнута





Начисления производятся в соответствии с решением ОСС








Повторные переговоры с управляющей организацией для урегулирования разногласий по размеру платы за содержание жилья и проведение повторного ОСС по установлению откорректированного размера платы








Договоренность о размере платы за содержание жилья с управляющей организацией не достигнута





Инициирование общего собрания собственников помещений в МКД по выбору иной управляющей организации или иного способа управления 











