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Проект договора 

на управление многоквартирным жилым домом
____________________________ 



 

  

          город (район)                                                                       «___» _____________ 200___ года

________________________________________________________________,((наименование юридического лица)

являющийся на основании _______________________________________________________________

(правоустанавливающий документ о праве собственности на помещение)

собственником помещения, расположенного по адресу:______________________________________________________________, общей площадью ___________ кв.м., в том числе жилой площадью _______ кв.м., именуемый в дальнейшем "Собственник", с одной стороны и_______________________________________________________, в лице директора ____________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор с целью управления многоквартирным домом, обеспечения прав Собственника по владению, пользованию и в установленных законодательством Российской Федерации пределах распоряжению общим имуществом.

1. ТЕРМИНЫ И ИХ ТОЛКОВАНИЕ

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, указанное в Приложении № 1.1  к настоящему договору.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Собственник поручает, а Управляющая компания обязуется оказывать  услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставлять коммунальные услуги Собственнику помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 
2.2. Собственник в многоквартирном доме по адресу:
___________________________________________________________

обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором.

3.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

3.1.2.Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с Действующим законодательством.
3.1.3.Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование  и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные  с исполнением Договора. По требованию Собственника  знакомить его с условиями Управляющей компании сделок в рамках исполнения Договора.
3.1.4.Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома, результаты осмотров предоставлять собственнику по его требованию.
3.1.5. Проводить работы (оказывать услуги) по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в установленные сроки. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется Приложением 1.1. к настоящему Договору. Периодичность проведения работ определяется законодательством РФ. Иные решения по проведению данных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников и по согласованию с Управляющей компанией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон.
3.1.6. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления. 

3.2.7. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.
3.1.8.
Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников многоквартирного дома и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки Привлекать к выполнению работ по настоящему договору подрядные организации, имеющие надлежащим образом оформленные лицензии на право осуществления соответствующей деятельности.

3.1.9.Своевременно информировать Собственника и пользователей помещений:

- о сроках предстоящих плановых перерывах коммунальных услуг не позднее _10_рабочих дней до начала перерыва, а также в течение суток об авариях на инженерных сетях и сроках их ликвидации;

- об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги, цен на содержание, ремонт жилья, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищные и коммунальные услуги не позднее чем за 30 дней  до даты выставления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи по новым тарифам или нормативам. 

3.1.10. Своевременно принимать меры по устранению ненадлежащего качества и (или) перерывов предоставления коммунальных услуг, превышающих  установленную Правилами предоставления коммунальных услуг продолжительность, а в случаях, если они произошли по вине Управляющей организации, то их устранить и соблюдать допустимые перерывы.

3.1.11.Не допускать при исполнении условий договора использование объектов многоквартирного дома в каких-либо целях, могущих привести к любому виду ущерба или противоречащих требованиям действующего законодательства.

3.1.12. Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) потребителей на режим и качество предоставления коммунальных услуг, учет их исполнения.
3.1.13. Рассматривать в течение _2_рабочих дней с даты получения жалобы и (или) заявления, требования, претензии Собственника и пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту жилых помещений и коммунальных услуг, направлять потребителям извещение о ее приеме и последующем удовлетворении, либо об отказе в ее удовлетворении с указанием причин отказа, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

3.1.14. Информировать собственника в течение суток со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных систем и (или) инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома или жилого дома (в случае его личного обращения - немедленно), о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также о причинах нарушения качества предоставления коммунальных услуг.

3.1.15.Представлять Собственнику ежегодный отчет о выполнении настоящего договора управления за предыдущий год, в порядке и в соответствии  со сроками, установленными решением общего собрания собственников. Указанный отчет подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании Собственников, проводимом в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.1.16. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора:

- представить отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора,

- передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо одному из Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

3.1.17. Осуществлять функции по организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирным домом.

3.1.18. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других мероприятий, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.19. На основании решения Собственников многоквартирного дома осуществлять добровольное страхование жилых и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.

3.1.20. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из данных Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

3.1.21. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

3.1.22. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.

3.1.23. Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов.

3.1.24. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности.

3.1.25. Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

3.1.26. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

3.2.  Управляющая организация имеет право:

3.2.1.Осуществлять эксплуатацию вновь вводимых объектов многоквартирного дома на основании дополнительного соглашения к данному договору.

3.2.2. Требовать от Собственника внесения платы за жилое помещение и потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации,- уплаты неустоек (штрафов, пеней).

3.2.3. Производить по требованию собственника сверку платы за коммунальные услуги,  и не позднее 3 рабочих дней выдавать документы, подтверждающие правильность начисления собственнику платежей с учетом соответствия качества предоставляемых коммунальных услуг требованиям законодательства Российской Федерации, Правилам предоставления коммунальных услуг  и договору, а также правильность начисления установленных федеральными законами и договором неустоек (штрафов, пеней).

3.2.4. Принимать меры по взысканию задолженности с собственника за содержание, текущий и капитальный ремонт многоквартирного дома, коммунальные и прочие услуги. 

3.2.5. В случае невнесения Собственником платы за жилое помещение и коммунальные услуги свыше  _6__ месяцев,  поручать исполнителю заказа произвести приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.6. При наличии коллективных (общедомовых) приборов учета ежемесячно, в течение последней недели месяца, снимать их показания и заносить в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета.

3.2.7. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.8. По решению Общего собрания Собственников сдавать в аренду подвальные помещения многоквартирного дома, относящиеся к общему имуществу.

3.2.9.Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома (домов), развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома (домов), и другие цели в соответствии с решением общего собрания собственников.

3.2.10. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять интересы Собственника в судебных и иных инстанциях, перед третьими лицами.

3.2.11. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1.Соблюдать жилищное и гражданское законодательство.

3.3.2.Выполнять решения общего собрания Собственников.

3.3.3. Использовать жилое помещение в соответствии с его назначением.

Поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем. 

Содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства, производить текущий ремонт занимаемого помещения, соблюдать права и законные интересы других Собственников, противопожарные и санитарные правила содержания дома. 

3.3.4. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

3.3.5.Требовать от Управляющей организации надлежащего содержания и своевременного проведения ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг

3.3.6. Ежемесячно вносить плату за жилое помещение  и коммунальные услуги не позднее десятого  числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.3.7. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества  многоквартирного дома и придомовой территории.

3.3.8.Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других Собственников и пользователей помещений, причиненный по вине Собственника или проживающих совместно с ним членов его семьи. 

3.3.9. Допускать в занимаемое жилое помещение в заранее согласованное время работников и представителей Управляющей организации или уполномоченных лиц (в том числе работников аварийных служб)с предъявлением документа, удостоверяющего личность, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного внутриквартирного оборудования, находящегося в нем, для плановых осмотров, проведения ремонтных работ, а для ликвидации аварий- в любое время.

3.3.10.В случае, если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной и горячей воды:

-в заранее согласованное с исполнителем время (не чаще 1 раза в 6 месяцев) обеспечивать допуск  к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций для опломбирования и снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета  или распределителей и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям;

-обеспечить сохранность пломб на коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборах учета и распределителях, установленных в жилом помещении;

-производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета;

-вести учет потребляемой холодной и горячей воды; 

-при выходе из строя прибора учета немедленно сообщить Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.

3.3.11.При обнаружении  неисправностей (аварийных ситуаций) внутриквартирного оборудования в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета  немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию, а при наличии возможности – принимать все возможные меры по их устранению.

3.3.12.Информировать  Управляющую организацию:

-об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживающих граждан 

-о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

-о предстоящих переустройстве и перепланировке помещений. 

-об изменении оснований и условий пользования коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений.

3.3.13. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными и региональными законами.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Владеть, пользоваться и в установленных законодательством пределах распоряжаться общим имуществом многоквартирного дома, получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для жизни, здоровья и не причиняющие вреда своему имуществу. 

3.4.2. Получать от Управляющей организации акт о не предоставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные сроки. 

3.4.3. Получать от Управляющей организации  сведения о состоянии расчетов по оплате коммунальных услуг (лично или через своего представителя);

3.4.4. Получать от исполнителя информацию об объемах и качестве коммунальных услуг, условиях их предоставления, изменении размера платы за коммунальные услуги и порядке их оплаты;

3.4.5. Быть в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг полностью или частично освобожденным от оплаты коммунальных услуг в период временного отсутствия по месту постоянного жительства или за период не предоставления коммунальных услуг.

3.4.6.Предоставлять помещение в наем, безвозмездное пользование, аренду или на ином законном основании  физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства. Вселить в установленном законодательством Российской Федерации порядке в занимаемое жилое помещение членов семьи и иных лиц и разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, осуществлять обмен или куплю-продажу занимаемого жилья. 

3.4.7.Обратиться в Управляющую организацию для ознакомления с ее учредительными документами, паспортом домовладения.

3.4.8.В пределах своих полномочий с соблюдением прав и законных интересов Управляющей организации контролировать ее текущую произ​водственно-хозяйственную деятельность по выполнению обязательств настоящего договора в соответствии с Жилищным кодексом РФ и использованию средств, предусмотренных годовой сметой доходов и расходов.

3.4.9. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, имеют равные с Собственником права и обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное  не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора. 

3.4.10. Права и обязанности проживающих совместно с Собственником в принадлежащих им жилых помещениях осуществляются ими в соответствии со статьей 31 Жилищного кодекса.

3.4.11.Переустройство и перепланировку помещения производить с соблюдением требований действующего законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения. 

3.4.12. Оплачивать услуги по настоящему Договору с учетом предоставленных в соответствии с действующим законодательством льгот.

3.4.13. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.4.14.Осуществлять иные права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативно правовыми актами Российской Федерации. 

3.4.Собственник не вправе:

3.4.1.Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к  общему имуществу, а также иного общего имущества.
3.4.2. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов.

3.4.3. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации.

3.4.4. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения.

3.4.5. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

3.4.6. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.4.7. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;
3.4.8. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов.
3.4.9.Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1.Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникают у Собственника с момента возникновения права собственности на данное помещение. 

4.2. Цена Договора определяется как сумма платы за жилое помещение, коммунальные услуги.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственника помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива). 

4.3.Плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме:      

4.3.1.Собственник несет бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме  в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество  (Приложение № 2 к настоящему договору).

4.3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.

4.3.3.Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме  определяется на общем собрании собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

4.3.4. Изменение размера платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.4.Плата за коммунальные услуги.

4.4.1. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти Ярославской области и органами местного самоуправления.

4.4.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти Ярославской области и органами местного самоуправления.

4.4.3. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с порядком, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307.
4.5. Порядок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги:

4.5.1. Плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги собственник и наниматель помещений вносят управляющей организации на основании платежных документов, представленных управляющей организацией не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим: 

      -для собственника и нанимателя жилого помещения – счет-квитанции;

      -для собственника жилого помещения государственного и муниципального жилищного фонда, собственников и нанимателей нежилых помещений – счета на оплату услуг, работ или пеней.
4.5.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и  коммунальные услуги вносится ежемесячно, до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.5.3. При временном отсутствии потребителя в жилом помещении внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307.

4.5.4. Собственник, наниматель и иные лица, имеющие право на льготы, вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной скидки.

4.5.5. Не использование Собственником, нанимателем и иными лицами помещений либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения полностью или частично от платы за услуги отопления помещения и от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

4.5.6. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.

5.ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА.   ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

5.2.Собственник несет ответственность за своевременность платежей пользователей помещений.

5.3. В случае несвоевременного внесения  платы за жилое помещение и коммунальные услуги с Собственника взимается пеня в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

5.4. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.5. Управляющая организация не несет ответственности по обязательствам третьих лиц.

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Решение общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющей организацией.

6.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

6.3. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за _____ месяцев;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник.

6.4. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – органу местного самоуправления  _________________ муниципального образования.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

7.2. Договор заключен сроком на ____ (_____) года.

7.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 6 настоящего договора.

7.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

8.1.Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров. 

8.2.В случае невозможности разрешения спора по соглашению Сторон привлекаются органы местного самоуправления муниципальных образований области. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда (арбитражного суда) в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны заявляться Сторонами в письменной форме и направляться контрагенту письмом или вручаться лично под расписку.

9. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1.Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.

9.2.Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.

9.3.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Собственник

______________________________________________

______________________________________________

______________________________________________

Адрес регистрации:_________________________________

_______________________ / _________________________ /

                    подпись
	Управляющая компания

____________________________________

Юридический адрес:_________________________

Фактический адрес: ________________________ 

ОГРН ____________________

ИНН ______________ / КПП ______________

р/счет  _____________________________

в ______________________________________

БИК ____________

Кор/счет ______________________________



	
	Генеральный директор

_____________________________ / _____________ /

                        М.П.


Приложения к договору:

1. Термины и определения.

2. Примерный состав общего имущества в многоквартирном доме.

3. Примерный перечень работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

4. Примерный перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества жилых домов и оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья.

5. Примерный перечень работ, относящихся к капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

6. Примерный перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений в многоквартирном доме (в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома).

Приложение№_1___

к договору на управление 

от ___________ 200_ г. 

№__________        

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Помещение – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.

Жилое помещение - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства). К жилым помещениям относятся жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната.

Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. В состав общего имущества входят обслуживающие более одного помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Перечень общего имущества в многоквартирном доме приведен в Приложении №__ к настоящему Договору.

Многоквартирный дом– расположенный по адресу: ________________, единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем Многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

Собственник - собственник жилого и/или нежилого помещения в многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

К членам семьи собственника жилого помещения относятся проживающие совместно с данным собственником в принадлежащем ему жилом помещении его супруг, а также дети и родители данного собственника. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы и в исключительных случаях иные граждане могут быть признаны членами семьи собственника, если они вселены собственником в качестве членов своей семьи.

  Потребитель коммунальных услуг – собственник помещения, наниматель, член семьи собственника жилого помещения в многоквартирном доме или нанимателя, иные лица, пользующиеся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях,  использующие коммунальные услуги для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности. 
Коммунальные услуги – деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

Коммунальные услуги надлежащего качества - коммунальные услуги, отвечающие требованиям Правил предоставления коммунальных услуг, санитарным и техническим требованиям к режиму, объему и качеству предоставления коммунальных услуг, иным требованиям законодательства Российской Федерации, а также договора, заключаемого Управляющей организацией в соответствии с законодательством Российской Федерации и содержащего условия предоставления коммунальных услуг.

Содержание – содержание общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, а также организация сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов в соответствии с требованиями собственника и с установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации, перечнем связанных с таким содержанием работ и услуг. Перечень работ и услуг по Содержанию установлен в Приложении №2 к настоящему договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников путем подписания изменений и дополнений к Приложению №2 к настоящему Договору обеими Сторонами.

Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями Собственника и с установленным нормативными правовым актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным Правительством Российской Федерации перечнем связанных с таким ремонтом работ. Перечень работ по текущему ремонту установлен в Приложении №2 к настоящему договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников путем подписания изменений и дополнений к Приложению №2 к настоящему договору обеими Сторонами.

Капитальный ремонт – ремонт общего имущества с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. Перечень и сроки проведения работ по капитальному ремонту, а также размер платы за капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников на основании подготовленных Управляющей компанией предложений относительно перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, их стоимости, а также подготовленного расчета размера платежа за капитальный ремонт для каждого Собственника.

Норматив потребления коммунальных услуг - месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов потребителем, используемый при определении размера платы за коммунальные услуги при отсутствии индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета, а также в иных случаях, указанных в настоящих Правилах предоставления коммунальных услуг.

Внутридомовые инженерные системы - инженерные коммуникации и оборудование, предназначенные для предоставления коммунальных услуг и расположенные в помещениях многоквартирного дома или в жилом доме.

       Коллективный (общедомовой) прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) коммунальных ресурсов, поданных в многоквартирный дом;

Общий (квартирный) прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) потребления коммунальных ресурсов в коммунальной квартире;

Индивидуальный прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) потребления коммунальных ресурсов потребителями, проживающими в одном жилом помещении многоквартирного дома или в жилом доме;

Доля участия - доля Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании Собственников. Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащей Собственнику помещения к общей площади всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к общему имуществу. 

Управление многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение содержания, текущего и капитального ремонта и организацию обеспечения потребителей коммунальными и прочими услугами в интересах Собственников помещений как потребителей жилищных, коммунальных и прочих услуг.

Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, управляющие многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом;

Ресурсоснабжающие организации – организации, предоставляющие коммунальные услуги Потребителям.

Обслуживающие организации – организации, предоставляющие жилищные услуги Потребителям. 

Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении термины, применимы ко всему договору.

	Собственник

_______________________ / ____________________/


	Директор

_____________________ / __________________/

                      М.П.


Приложение № 2

к договору на управление

от ______ 200_ г. № ___

Примерный состав

общего имущества в многоквартирном доме.

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Количество, шт
	Площадь, кв.м.
	Техническое состояние элементов общего имущества

	1
	2
	3
	4
	5

	1.Фундамент
	
	
	
	

	2.Наружные и внутренние
капитальные стены
	
	
	
	

	3.Перегородки   

	
	
	
	

	4.Перекрытия:

чердачные
междуэтажные
подвальные
(другое)

	
	
	
	

	5.Крыша

	
	
	
	

	6.Чердак
	
	
	
	

	7.Мансарда 
	
	
	
	

	Система водоотвода
	
	
	
	

	8.Полы

	
	
	
	

	9.Проемы
окна
двери
(другое)

	
	
	
	

	11.Вентиляция
	
	
	
	

	    вентканалы
	
	
	
	

	12.Газооборудование
	
	
	
	

	Газовые плиты
	
	
	
	

	Водогрейные колонки
	
	
	
	

	Электрооборудование
	
	
	
	

	Электрические плиты
	
	
	
	

	Электрощитовая
	
	
	
	

	13.Санитарно-техническое и      иное оборудование:

	
	
	
	

	ванны напольные
	
	
	
	

	санфаянс
	
	
	
	

	14.Мусоропровод
	
	
	
	

	15.Мусоросборник
	
	
	
	

	16.Лифт
	
	
	
	

	17.Оборудование объединенных диспечерских систем
	
	
	
	

	18.Внутридомовые сети связи и сигнализации
	
	
	
	

	Телеантены
	
	
	
	

	Оборудование сети приводного радиовещания 
	
	
	
	

	19.Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для      предоставления       коммунальных услуг

	
	
	
	

	электроснабжение
	
	
	
	

	холодное водоснабжение
	
	
	
	

	горячее водоснабжение
	
	
	
	

	отопление
	
	
	
	

	газоснабжение
	
	
	
	

	Отопительные печи и кухонные очаги
	
	
	
	

	20.Наружные инженерные сети
	
	
	
	

	21.Крыльца
	
	
	
	

	22.Балконы (лоджии)
	
	
	
	

	23.Подъезд
	
	
	
	

	24.Тамбур
	
	
	
	

	25.Лестничная клетка
	
	
	
	

	26.Лестница
	
	
	
	

	27.Коридор
	
	
	
	

	28.Колясочная
	
	
	
	

	29.Кладовые
	
	
	
	

	30.Сушилка
	
	
	
	

	31.Вход в подвал
	
	
	
	

	32.Техподполье (подвал):
	
	
	
	

	     Сараи
	
	
	
	

	33.Теплоузел (бойлерная)
	
	
	
	

	34.Водомерный узел
	
	
	
	

	35.Земельный участок
	
	
	
	

	36.Внешнее благоустройство:
	
	
	
	

	37.Дворовая территория:
	
	
	
	

	асфальтовое (асфальтобетонное)покрытие:
	
	
	
	

	Покрытие проезда
	
	
	
	

	Покрытие тротуаров
	
	
	
	

	Покрытие отмостки
	
	
	
	

	Щебеночные площадки и садовые дорожки
	
	
	
	

	прочие замощения:
	
	
	
	

	грунт
	
	
	
	

	зеленые насаждения
	
	
	
	

	Малые архитектурные формы:
	
	
	
	

	детские, бельевые, контейнерные площадки
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Приложение № _3__

к договору на управление

от _______200__ г. № ___

Примерный перечень работ и услуг 

по содержанию общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме. 

	
	
	Периодичность

	
	I. Содержание помещений общего пользования
	

	1.
	Подметание полов во всех помещениях общего             пользования
	____ раз(а)в неделю 


	2.
	Подметание полов кабины  лифта и влажная уборка
	____ раз(а) в неделю

	3.
	Очистка и влажная уборка 
	____ раз(а) в неделю 

	4.
	Мытье и протирка закрывающих устройств
мусоропровода

	____ раз(а) в месяц


	5.
	Протирка пыли с колпаков светильников,     подоконников в помещениях общего      пользования

	______ раз(а) в год


	6.
	Мытье и протирка дверей  и окон в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер

	______ раз(а) в год

	7.
	Уборка чердачного и   подвального помещений

	______ раз(а) в год

	
	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома 

	

	8.
	Подметание земельного участка 
	_____ раз(а) в неделю

	
	Полив тротуаров

	

	9.
	Уборка мусора с газона,  очистка урн
	_____ раз(а) в неделю


	10.
	Уборка мусора на  контейнерных площадках
	_____ раз(а) в неделю

	11.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	_____ раз(а) в неделю


	12.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде.

	по мере необходимости
Начало работ не позднее ____ часов после начала      снегопада


	13.
	Вывоз твердых бытовых отходов.                  

	____ раз(а) в неделю


	
	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	

	14.
	Укрепление водосточных        труб, колен и воронок.

	_____ раз(а) в год


	15.
	Расконсервирование ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки.

	_____ раз(а) в год


	16.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования 
	по мере
необходимости в течение _________указать период                              устранения неисправности)
 

	17.
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание,
расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утеплениеи прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей

	_____ раз(а) в год


	.
	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	

	18.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств, водопровода и канализации,теплоснабжения,электротехнических устройств. 

	Проверка исправности  канализационных вытяжек ____ раз(а) в год. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах _____ раз(а) в год. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов ____ раз(а) в год


	19.
	Аварийное обслуживание
	постоянно на системах                    водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения



	20.
	Дератизация
	____ раз(а) в год


	21.
	Дезинсекция
	____ раз(а) в год


Приложение № 4

к договору на управление

от _________ 200_ г. № ___

Примерный перечень

работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества 

жилых домов и оплачиваемых за счет платы за ремонт жилья

(утвержден постановлением Правительства РФ

от 30 июля 2004 года № 392)

	
	Наименование объекта

проведения работ


	

	1.
	Фундаменты


	Устранение местных деформаций, 

усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.



	2.
	Стены и фасады


	Герметизация стыков, заделка и 

восстановление архитектурных элементов, смена участков обшивки

деревянных стен, ремонт и окраска

фасадов.



	3.
	Перекрытия
	Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска.



	4.
	Крыши
	Усиление элементов деревянной 

стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных,

асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб,

ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.



	5.
	Оконные и дверные

заполнения


	Смена и восстановление отдельных 

элементов (приборов) и заполнений



	6.


	Межквартирные перегородки
	Усиление, смена, заделка отдельных  участков.



	7.
	Лестницы, балконы, (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей


	Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

	8.
	Полы


	Замена, восстановление отдельных 

участков.



	9.
	Печи и очаги
	Устранение неисправностей.



	10.
	Внутренняя отделка в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях


	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками.



	11.
	Внутренняя система

отопления


	Установка, замена и восстановление 

работоспособности отдельных 

элементов и частей элементов

внутренних систем центрального

отопления, включая домовые

котельные.



	12.
	Внутренняя система водоснабжения канализации, горячего водоснабжения

(включая насосные установки

в жилых зданиях)


	Установка, замена и восстановление 

работоспособности отдельных элементов и частей элементов.

	13.


	Внутренняя система электроснабжения и электротехнические устройства

(за исключением внутриквартирных

устройств и приборов, кроме электроплит)


	Установка, замена и восстановление 

работоспособности.



	14.
	Внутренняя система газоснабжения


	Установка, замена и восстановление 

работоспособности внутридомового 

газового оборудования,

находящегося в составе общего

имущества дома.



	15.


	Внутренняя система вентиляции (включая собственно вентиляторы и их электроприводы)


	Замена и восстановление 

работоспособности.



	16.
	Мусоропроводы


	Восстановление работоспособности 

вентиляционных и промывочных

устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.



	17.
	Специальные общедомовые технические устройства
	Замена и восстановление элементов 

и частей элементов специальных 

технических устройств 

по регламентам, устанавливаемым 

заводами-изготовителями либо

уполномоченными федеральными

органами исполнительной власти.



	18.


	Внешнее благоустройство
	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров мусоросборников


Приложение № 5

к договору управления

многоквартирным домом

от ______ 200__г. №______

Примерный перечень работ, относящихся 

к капитальному ремонту 

общего имущества в многоквартирном доме

1. Обследование жилых зданий (включая сплошное обследование жилищного фонда) и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонтных работ).

2. Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов жилых зданий (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов).

3. Модернизация жилых зданий при их капитальном ремонте (перепланировка с учетом разукрупнения многокомнатных квартир; устройства дополнительных кухонь и санитарных узлов, расширения жилой площади за счет вспомогательных помещений, улучшения инсоляции жилых помещений, ликвидации темных кухонь и входов в квартиры через кухни с устройством, при необходимости, встроенных или пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или кухонь); замена печного отопления центральным с устройством котельных, теплопроводов и тепловых пунктов; крышных и иных автономных источников теплоснабжения; переоборудование печей для сжигания в них газа или угля; оборудование системами холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения с присоединением к существующим магистральным сетям при расстоянии от ввода до точки подключения к магистралям до 150 м, устройством газоходов, водоподкачек, бойлерных; полная замена существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения (в т.ч. с обязательным применением модернизированных отопительных приборов и трубопроводов из пластика, металлопластика и т.д. и запретом на установку стальных труб); установка бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов; устройство лифтов, мусоропроводов, систем пневматического мусороудаления в домах с отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 м и выше; перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение; ремонт телевизионных антенн коллективного пользования, подключение к телефонной и радиотрансляционной сети; установка домофонов, электрических замков, устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления; автоматизация и диспетчеризация лифтов, отопительных котельных, тепловых сетей, инженерного оборудования; благоустройство дворовых территорий (замощение, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, дровяных сараев, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок). Ремонт крыш, фасадов, стыков полносборных зданий до 50%.

4. Утепление жилых зданий (работы по улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство оконных заполнений с тройным остеклением, устройство наружных тамбуров).

5. Замена внутриквартальных инженерных сетей.

6. Установка приборов учета расхода тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на здание.

7. Переустройство невентилируемых совмещенных крыш.

8. Авторский надзор проектных организаций за проведением капитального ремонта жилых зданий с полной или частичной заменой перекрытий и перепланировкой.

9. Технический надзор в случаях, когда в органах местного самоуправления, организациях созданы подразделения по техническому надзору за капитальным ремонтом жилищного фонда.

10. Ремонт встроенных помещений в зданиях.

	Собственник

_________________


	  Директор

________________________

_______________________ МП


Приложение №_6__

к договору на управление,

содержание и ремонт

многоквартирного дома 

от ______ 2006 г. № ___

Примерный перечень коммунальных услуг, предоставляемых 

собственникам помещений в многоквартирном  

(в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома).

доме № ___ по ул. __________________________ г. 

1.По настоящему договору Управляющая организация обеспечивает Собственнику предоставление следующих коммунальных услуг (в зависимости от степени благоустройства дома):

1. Холодное водоснабжение

2. Горячее водоснабжение

3. Водоотведение

4. Электроснабжение.

5. Газоснабжение.

6.Отопление, в том числе продажа и поставка твердого топлива при наличии печного отопления.

7.Вывоз твердых бытовых отходов.

8.Вывоз жидких нечистот


