Договор

управления многоквартирным домом по адресу: 
Ярославская область, г.Рыбинск,
ул. _Черепанова___ д._1___
г.Рыбинск                                                                                                                                   « 01 »    02   2009  года
Собственники жилых помещений многоквартирного дома, именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Строй Град» в лице директора Графчикова Алексея Николаевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с другой стороны, все вместе именуемые в дальнейшем - Стороны, заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным жилым домом ( далее - Договор) о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1. Условия настоящего Договора являются одинаковыми и обязательными для всех собственников помещений в многоквартирном доме.                                                     
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определяются в соответствии с п.1.1. настоящего Договора.

1.3. При выполнении условий настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского законодательства РФ, другими нормативными и правовыми актами.

                                                               2. Предмет Договора
 2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

2.2. Собственник   поручает, а Управляющая   компания  обязуется  оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию  и  ремонту  общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Ярославская область, г.Рыбинск, ул. ___Черепанова______, д. _1_, предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.
2.3. Собственник оплачивает услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором.

                                                  3. Права и обязанности Сторон
      3.1. Управляющая компания обязуется:

      3.1.1.  Осуществлять управление   многоквартирным  жилым  домом  в  соответствии  с  условиями настоящего Договора и действующим законодательством  с наибольшей выгодой  и в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными  в п.2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

      3.1.2.  Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и  специалистов,  имеющих  необходимые  навыки,  оборудование,  сертификаты,  лицензии и иные  разрешительные  документы,  организовать  предоставление  коммунальных услуг, проведение работ по  содержанию  и  текущему  ремонту  общего имущества  многоквартирного  дома  в  соответствии  с  действующим  законодательством.

      3.1.3. Представлять   интересы   Собственника    по   предмету  Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение  целей   настоящего   Договора,   во  всех  организациях,  предприятиях  и  учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

      3.1.4.  Вести  и хранить техническую  документацию  (базы данных) на  многоквартирный дом,  внутридомовое  инженерное  оборудование  и  объекты  придомового  благоустройства,  а  также  бухгалтерскую,   статистическую,  хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные  с  исполнением  Договора.  По  требованию  Собственника   знакомить   его   с   содержанием указанных документов.

      3.1.5.  Систематически      проводить       технические      осмотры  многоквартирного дома и корректировать базы данных,  отражающих состояние  дома, в соответствии с результатами осмотра.

      3.1.6.  Разрабатывать  планы  работ  и услуг по содержанию, текущему  ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень выполнения работ  и услуг по содержанию  и  ремонту  общего имущества многоквартирного дома  определяются  Приложениями №  1 и  № 2   к    настоящему  Договору.  Иные   решения по  проведению данных работ и услуг могут  быть  приняты  на  общем  собрании  Собственников  и по  согласованию  с  Управляющей  компанией,  закреплены  дополнительным  соглашением  к  настоящему  Договору  за   подписью обеих  Сторон.

      3.1.7.  Обеспечивать     потребителей     коммунальными     услугами  установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем  установленным  нормативам потребления.

      3.1.8.  Осуществлять  рассмотрение   предложений,  заявлений и жалоб  Собственников многоквартирного дома, вести их учет и принимать  меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в  установленные  сроки с учетом  пунктов 6.2 и  6.3 Договора. Не позднее 15 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленнному вопросу.

      3.1.9. Уведомлять  Собственника  об  изменении  порядка  и  условий  содержания и текущего ремонта многоквартирного дома  в  рамках   Договора  путем   размещения  соответствующей   информации  в    средствах  массовой информации или на информационных стендах дома в срок не позднее,  чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

      3.1.10. Информировать в письменной форме   Собственника об изменении  размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг:

      - физических лиц  -  не  позднее,  чем  за  тридцать  дней  до  даты  представления платежных  документов,   на   основании    которых    будут  вноситься платежи в ином размере;

      - юридических лиц - в течение 10  рабочих дней со дня принятия новых  тарифов.

      3.1.11. Производить сбор установленных в п.4.1. настоящего Договора платежей за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги для ресурсоснабжающих организаций от Собственника, а также в соответствии с п. 4 статьи 155 Жилищного кодекса РФ от нанимателя жилого помещения муниципального жилищного фонда. 

      3.1.12. Заключить договор с соответствующими структурами (государственными, муниципальными) для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в т.ч. коммунальных услуг, для Собственников – граждан, плата которых законодательно установлена ниже платы по настоящему Договору, в порядке,установленном законодательством.  

      3.1.13. Производить  начисление  платежей,  установленных  в  п. 4.1.  Договора, обеспечивая выставление счета  в  срок  до  10  числа    месяца, следующего за текущим.

      3.1.14. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомлять Собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах многоквартирного дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставлять информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) производить перерасчет платы за текущий месяц.

      3.1.15. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производить перерасчет  платы за коммунальные услуги в соответствии Правилами предоставления услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ. 

      3.1.16. Рассматривать   все   претензии  Собственника,  связанные  с  исполнением заключенных Управляющей компанией Договоров с третьими лицами  и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

      3.1.17. Собранные денежные средства могут перераспределятся Управляющей компанией по видам жилищно-коммунальных услуг
      3.1.18. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома и устранять аварии.

      3.1.19. Организовать    работы    по  устранению  причин  аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества  в  данном  многоквартирном доме.

      3.1.20. По требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником  солидарную  ответственность за помещение, выдавать в день обращения справки установленного образца, копии финансового  лицевого счета и (или) домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

      3.1.21. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующих актов и фиксацией начальных показателей приборов.

      3.1.22. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовывать с ним время доступа  в помещение или направить  ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

      3.1.23. Направлять Собственнику при необходимости предложения  о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.         

      3.1.24. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления  за год  в течение первого квартала следующего года, а при заключении Договора на срок один год – не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет  предоставляется на общем собрании собственников помещений, а если такое собрание в очной форме не проводится – в письменном виде каждому  собственнику, а также размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах. В отчете указываются: соответствие фактических  перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанному в настоящем Договоре; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в многоквартирном доме и принятые меры по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

      3.1.25. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещениям (ию) Собственника.

      3.1.26. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им  лицам по их запросам в течение трех рабочих дней документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

       3.1.27. В соответствии с оформленным протоколом решения общего собрания собственников помещений  в многоквартирном доме заключить  договор  страхования объектов общего имущества в данном доме за отдельную  от настоящего Договора плату Собственника со страховой организацией.

      3.1.28. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов  для производства работ  по восстановлению общего имущества , поврежденного в результате  наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения  обеспечивать производство ремонтных работ  по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей застрахованного общего  имущества.

      3.1.29. Передать техническую документацию (базы данных)  и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения  действия Договора (по окончании срока  его действия  или расторжения)  вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу; либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме – одному из собственников, указанному в решении общего собрания о выборе  способа управления  многоквартирным домом, или,  если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

       3.1.30. Предоставить гарантию обеспечения исполнения обязательств по  настоящему Договору.   В качестве способа обеспечения выступает  (далее ненужное зачеркнуть) :

- страхование гражданской ответственности управляющей организации.

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору, в т.ч.  в случае невыполнения  обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае  причинения Управляющей организацией вреда общему имуществу  собственников помещений эта гарантия направляется  на устранение  указанных обстоятельств. При использовании  всего или части обеспечения  оно подлежит восстановлению за счет средств Управляющей организации.    
3.1.31. Приступить  к  выполнению  своих  обязательств по Договору через 30  дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом.

      3.2. Управляющая компания вправе:

      3.2.1.  Самостоятельно  определять порядок и способ выполнения работ  по управлению многоквартирным домом,  привлекать  сторонние  организации,  имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты,  лицензии  и  иные  разрешительные документы к выполнению  работ  по  содержанию  и  текущему  ремонту общего имущества многоквартирного дома.

      3.2.2.  Организовывать    и   проводить     проверку    технического  состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

      3.2.3.  В случае  непредоставления  Собственником  до конца текущего  месяца данных о показаниях приборов  учета в  помещениях,   принадлежащих  Собственнику,  производить расчет размера оплаты услуг  с  использованием  утвержденных на территории Рыбинского муниципального района Ярославской области нормативов с последующим  перерасчетом  стоимости услуг после предоставления собственником сведений  о показаниях приборов учета.

      3.2.4.  Организовывать   проверку   правильности  учета  потребления  ресурсов  согласно  показаниям  приборов  учета.  В случае несоответствия  данных,  предоставленных  Собственником,   проводить  перерасчет  размера  оплаты предоставленных услуг на основании  фактических показаний приборов  учета.

      3.2.5.  Проводить проверку  работы   установленных  приборов учета и  сохранности пломб.

      3.2.6.  Прекращать  предоставление   услуг   по  Договору  в  случае  просрочки Собственником оплаты оказанных услуг  более  трех  месяцев  или  нарушения иных требований  раздела 4 Договора.

      3.2.7.  Проверять соблюдение Собственником требований, установленных   пп. 3.3.4 - 3.3.17. Договора.

      3.2.8.  Осуществлять иные права,  предусмотренные  действующим  законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании. 

      3.2.9.  Взыскивать   с   Собственника   в   установленном    порядке  задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

      3.3. Собственник обязуется:

      3.3.1. Своевременно  и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многовартирного дома, принятому в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей компании документы, подтверждающие  его права на льготы и лиц, пользующихся его помещением(ями).

      При  внесении  соответствующих  платежей  руководствоваться   утвержденным   Управляющей  компанией порядком и условиями Договора.

      3.3.2.  Оплачивать  вывоз крупногабаритных  и  строительных  отходов  сверх установленных  п. 4 платежей.

      3.3.3.  Предоставить   право   Управляющей   компании   представлять  интересы Собственника по предмету Договора (в  том  числе  по  заключению  Договоров, направленных на достижение  целей  Договора  и  не  нарушающих  имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

      3.3.4.  Выполнять предусмотренные  законодательством  санитарно-гигиенические,  экологические,  архитектурно-градостроительные,  противопожарные и эксплуатационные требования.

      3.3.5.  Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения:

      - о количестве граждан,  проживающих  в помещении(ях)   совместно  с  Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту  жительства в  помещении, льгот  для  расчетов  платежей  за  услуги  по   Договору. При  отсутствии этих данных все расчеты  производятся  исходя  из  нормативной  численности проживающих.

      - о  смене  Собственника.   Сообщить   Управляющей  компании  Ф.И.О.  нового  Собственника и дату  вступления нового Собственника в свои права.  Представить  Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения,  аренды, найма и другие документы, подтверждающие  смену собственника  или  владельца.

       - о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей компании за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорционально занимаемому помещению, а также коммунальные услуги возложена Собственником польностью или частично  на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды);

       - о смене ответственного нанимателя или арендатора;

       - об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых  помещениях с указанием мощности и возможных режимов работы  установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих  устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения  расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты.

      3.3.6.  Обеспечить   доступ    в    принадлежащее    ему   помещение  представителям Управляющей компании, а также организаций,  осуществляющих  жилищно-коммунальное  обслуживание  многоквартирного  дома  для   осмотра  приборов учета и контроля, а также для  выполнения  необходимого  ремонта  общего имущества многоквартирного дома, в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а для  работ по ликвидации аварий работникам аварийных служб – в любое время..

     3.3.7. При неиспользовании помещений(я) в многоквартирном доме сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии более 24 часов.

      3.3.8.  Не  устанавливать,   не   подключать   и   не   использовать  электробытовые   приборы  и  машины  мощностью,  превышающей  технические  возможности внутридомовой  электрической  сети,   дополнительные   секции  приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без  согласования  с  Управляющей компанией. А также не подключать и  не  использовать  бытовые  приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки  воды,  не  имеющие технических паспортов (свидетельств), не  отвечающие  требованиям  безопасности  эксплуатации  и  санитарно-гигиеническим     нормативам без  согласования с Управляющей компанией.

      3.3.9.  Своевременно сообщать  Управляющей   компании  о  выявленных  неисправностях,  препятствующих  оказанию  Собственнику  услуг  в  рамках  Договора.

      3.3.10.  Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей  без согласования  в установленном порядке.

      3.3.11. Не  нарушать  имеющиеся  схемы  учета  услуг, в том числе не  совершать  действий,  связанных  с  нарушением   пломбировки   счетчиков,  изменением  их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без  согласования с Управляющей компанией.

      3.3.12. Не допускать выполнения работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройство или перепланировку помещений без согласования в установленном порядке.

      3.3.13. Не загромождать  подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять  своим имуществом, строительными материалами  и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования.

      3.3.14. Не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества  многоквартирного дома.

      3.3.15. Информировать Управляющую компанию  о проведении работ  по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

      3.3.16. Своевременно осуществлять поверку приборов учета.  К расчету  оплаты  коммунальных  услуг  предоставляются  данные  только   поверенных  приборов  учета.  Если  прибор  учета  не  поверен,   объем   потребления  коммунальных   услуг   принимается   равным    нормативам    потребления,  установленным на территории  Рыбинского муниципального района в порядке,  определяемом  Правительством Российской Федерации.

      3.3.17. Не использовать теплоноситель  из системы отопления не по прямому назначению (использовать сетевую воду из систем и приборов отопления на бытовые нужды).

      3.3.18. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо  использующих помещение, принадлежащее Собственнику,  дееспособных граждан  с условиями Договора.

      3.3.19. Не   совершать    действий,    связанных    с    отключением  многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

      3.3.20. Предоставлять Управляющей  компании   в  установленные сроки  показания приборов учета.

      3.3.21. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими  законодательными  и  нормативно-правовыми  актами  Российской  Федерации,  региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

      3.3.22. При  проведении  общестроительных,  монтажных  и  отделочных  работ при  перепланировке и  переустройстве  принадлежащего  Собственнику  помещения  строго  руководствоваться  Жилищным кодексом РФ и действующими  нормативными актами.

      3.3.23. В  случае возникновения необходимости проведения Управляющей  компанией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных  с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине  Собственника, либо  в связи с нарушением Собственником  п.п. 3.3.5.,  3.3.6.,   3.3.8.,   3.3.9.,   3.3.10.,  3.3.11., 3.3.12,  3.3.13., 3.3.14.,  3.3.16., 3.3.17, 3.3.18., 3.3.21. настоящего Договора,  указанные  работы  проводятся за счет Собственника.

      3.4. Собственник имеет право:

      3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему договору, в ходе которого участвовать  в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в  многоквартирном доме, присутствовать при  выполнении работ и оказании услуг Управляющей компанией, связанных с выполнением  ею обязанностей по настоящему Договору.

      3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для  контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.   

      3.4.3. Знакомится   с  условиями  сделок,  совершенных  Управляющей  компанией в рамках исполнения Договора.

      3.4.4.  В случае неотложной необходимости  обращаться  к Управляющей  компании с заявлением о временной приостановке подачи  в  многоквартирный  дом воды, электроэнергии, отопления.

      3.4.5.  Требовать в соответствии  с  действующими  на  территории Рыбинского муниципального района  нормативными актами  перерасчета  размера оплаты за  отдельные  виды услуг, рассчитываемые исходя из  нормативов  потребления,  в  случае

 временного отсутствия (но не менее месяца) одного,  нескольких  или  всех  пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику, при  условии  представления подтверждающих документов установленного образца.

      3.4.6.  Требовать  в  установленном  порядке от Управляющей компании  перерасчета платежей за  услуги  по  Договору, за  исключением   услуг по  управлению,  в  связи  с  несоответствием  услуг   перечню,     составу и  периодичности работ (услуг).

      3.4.7. Поручать вносить Платежи  по настоящему Договору нанимателю (арендатору) данного помещения в случае сдачи его внаем (аренду).

      3.4.8. За 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

      3.4.9. Осуществлять   другие   права,  предусмотренные  действующими  нормативно-правовыми  актами  РФ, Ярославской области, Рыбинского муниципального района применительно к настоящему Договору.
                                                        4. Цена и порядок расчетов
      4.1. Цена настоящего Договора определяется:  

      - стоимостью  коммунальных   услуг   (тепло,  горячее  водоснабжение,  холодное  водоснабжение, водоотведение);

      - стоимостью услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;

      - стоимостью услуги  управления многоквартирным домом.

      4.2.  Плата  за  услуги  по  содержанию и текущему ремонту в  рамках  Договора  устанавливается  в  размере,  обеспечивающем  содержание общего  имущества в  многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем,  составом и периодичностью работ (услуг), указанным  в  Приложениях № 1 и № 2.
      4.3.  Размер  платы  услуг  по  содержанию и текущему ремонту общего  имущества многоквартирного   дома  устанавливается органом местного самоуправления Рыбинского муниципального округа.

      4.4.  Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей  компанией как произведение установленных соответствующим  уполномоченным органом тарифов  на объем  потребленных  ресурсов  по  показаниям  приборов  учета.  При  отсутствии  приборов  учета  или   использовании непроверенных  приборов  учета, объем  потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления,  устанавливаемым администрацией Рыбинского муниципального района в порядке, определяемом  Правительством Российской Федерации.

      4.5.  Оплата    Собственником    оказанных    услуг    по   Договору  осуществляется  на  основании выставляемого  Управляющей компанией  платежном документе, в котором указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов; установленные тарифы на коммунальные услуги; размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета; задолженности Собственника по оплате за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются  суммы предоставленных субсидий на оплату жилищно-коммунальных услуг; размеры предоставленных льгот и компенсаций расходов; дату создания платежного документа, а также  сумма  пени,  определенная  в  соответствии с условиями  Договора.

      4.6.  Льготы  по  оплате  услуг,  являющихся   предметом   Договора,  предоставляются в соответствии с действующим законодательством. 

      4.7.  В  случае  изменения  стоимости  услуг по Договору Управляющая  компания  производит  перерасчет  стоимости  услуг   со   дня  вступления  изменений в силу.

      4.8.  Срок внесения платежей:

      - до 10 числа месяца, следующего за истекшим, - для физических лиц,

      - до 15 числа текущего  месяца  на основании счета  на  предоплату -

 для юридических лиц.  Счет-фактура  является  документом,  подтверждающим

 факт оказания услуги.

      4.9.  Иные  сроки  выставления  счетов  и  сроки их оплаты,  порядок  расчета  платежей и иные условия, необходимые для правильного определения  размера оплаты определенных услуг устанавливаются Управляющей компанией и  доводятся  до  сведения   Собственника   в   соответствии     с порядком,  устанавливаемым Управляющей компанией.

       4.10. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей компании платежные документы. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общему домовому, индивидуальному, квартирному), или отсутствия Собственника осуществляется перерасчет размера его платы.

      4.11. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в  многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказание части услуг и (или) невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги  или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ.

      В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ  может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в размере занимаемого помещения в следующих месяцах при уведомлении Собственника.

       4.12. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги  изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.

       4.13.Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни  и здоровью  граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствии обстоятельств непреодолимой силы

      4.14. В   случае   возникновения    необходимости    проведения   не  установленных Договором  работ и услуг  Собственники  на  общем  собрании  определяют  необходимый  объем  работ (услуг),  сроки  начала  проведения  работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа  для Собственника  рассчитывается  пропорционально  доли  собственности  в  общем имуществе многоквартирного  дома.  Оплата  в  установленном  случае  производится  Собственником  в  соответствии  с  выставленным Управляющей  компанией  счетом   на   предоплату,   в  котором  должны  быть  указаны:  наименование  дополнительных  работ,  их  стоимость,  расчетный счет,  на  который  должны  быть  перечислены  денежные средства. Платеж должен быть  внесен  Собственником  не  позднее  10 банковских дней со дня выставления  счета.

      4.15. Капитальный  ремонт  общего  имущества  в многоквартирном доме  проводится за счет Собственника по отдельному  Договору.  Решение  общего  собрания  Собственников  помещений  в  многоквартирном  доме  об   оплате  расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом  предложений Управляющей компании о  сроке  начала  капитального  ремонта,  необходимом объеме работ, стоимости  материалов,  порядке  финансирования  ремонта, сроках возмещения расходов и  других  предложений,   связанных с  условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов  на капитальный ремонт  многоквартирного  дома  распространяется  на  всех  Собственников  помещений  в  этом  доме  с  момента   возникновения права  собственности на помещения в этом доме. При переходе права  собственности  на помещение в  многоквартирном  доме  к  новому  Собственнику  переходит  обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на  капитальный  ремонт многоквартирного дома.

      4.16. Неиспользование  помещений  не  является основанием невнесения  платы  за  услуги  по  Договору. При  временном  отсутствии  Собственника  внесение  платы  за  отдельные виды  коммунальных  услуг,  рассчитываемой  исходя  из  нормативов  потребления,  осуществляется с учетом перерасчета  платежей   за  период  временного  отсутствия  Собственника  в   порядке,  утверждаемом Правительством  Российской  Федерации  и  органами  местного  самоуправления  Рыбинского муниципального района. Перерасчет платы по услуге  "управление" не производится.

5.  Ответственности сторон
      5.1.  Управляющая   компания   несет   ответственность   за   ущерб,  причиненный   многоквартирному   дому  в  результате  ее   действий   или  бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

      5.2.  Управляющая  компания  не  несет ответственности за  все  виды  ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

      5.3.  Ответственность  по сделкам, совершенным Управляющей компанией  со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая компания.

      5.4.  В случае нарушения Собственником   сроков  внесения  платежей,  установленных разделом 4 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с  него  пени   в   размере   1/300   (одной   трехсотой)     учетной ставки  рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за  каждый  день  просрочки платежа  со следующего  дня  после  наступления  установленного  срока  оплаты  по  день  фактической  выплаты  включительно.  Размер пени  указывается в платежном документе,  ежемесячно  выставляемом  Управляющей  компанией, и  подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии  с  разделом 4 Договора.

      5.5.  При  нарушении  Собственником  обязательств,   предусмотренных  Договором, последний несет ответственность перед Управляющей  компанией и  третьими  лицами  за  все последствия,  возникшие в результате каких-либо  аварийных и иных ситуаций.

      5.6.  При  выявлении   Управляющей   компанией  факта  проживания  в  квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке,  и невнесения  за  них  платы  по  Договору,  Управляющая   компания после  соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника,  вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

      5.7.  В  случае,   если   Собственник   своевременно   не   уведомил  Управляющую компанию о смене Собственника и не представил  подтверждающие  документы, то обязательства по Договору сохраняются  за  Собственником, с  которым  заключен  Договор,  до  дня   предоставления   вышеперечисленных  сведений.

      5.8.  Собственник  несет  ответственность  за  нарушение  требований  пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

      5.9.  Управляющая компания несет ответственность за   организацию  и  соответствие  предоставляемых  услуг  нормативным актам органов  местного  самоуправления Рыбинского муниципального района  в соответствии с действующим законодательством.

      5.10. В случае причинения убытков Собственнику  по  вине Управляющей  компании  последняя несет ответственность в  соответствии  с  действующим  законодательством.

      5.11. В  случае  истечения  нормативного  срока  эксплуатации общего  имущества   многоквартирного  дома    Управляющая   компания   не   несет  ответственности за качество коммунальных услуг  по параметрам,  зависящим  от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг  по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

      5.12. Во всех остальных  случаях  нарушения  своих  обязательств  по  Договору Стороны несут ответственность за неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение своих обязательств по Договору в  соответствии  с  действующим  законодательством Российской Федерации.

                                                6. Особые условия
      6.1.  Все  споры,   возникшие  из  Договора   или  в  связи  с  ним,  разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если  стороны не могут  достичь взаимного соглашения,  споры и разногласия разрешаются в судебном  порядке по заявлению одной из сторон.

      6.2.  Претензии (жалобы)    на   несоблюдение    условий    Договора  предъявляются  Собственником  в письменном виде и  подлежат  обязательной  регистрации в Управляющей компании.

      6.3.  Претензии (жалобы)  могут  быть  предъявлены  Собственником  в  течение  2-х недель  от  даты,  когда  он  узнал  или должен был узнать о  нарушении  его  прав.  Претензии  (жалобы),  предъявленные  по  истечении  данного срока, Управляющая компания не рассматривает.

     6.4. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по настоящему Договору являются для Управляющей компании обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт (подготовка бланков акта осуществляется Управляющей компанией), экземпляр которого должен быть  предоставлен  инициатору проведения общего собрания собственников.

                                                               7. Форс-мажор

      7.1.  При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая компания осуществляет указанные в Договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг;
       7.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая компания осуществляет указанные в Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг. 

      7.3. При возникновении обстоятельств, которые делают  полностью или  частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар,  стихийное бедствие, военные действия всех видов,  изменение  действующего  законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не  зависящие от сторон, сроки выполнения  обязательств  продлеваются   на то  время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

      7.4.  Если  обстоятельства непреодолимой силы  действуют  в  течение  более  двух  месяцев,  любая  из  сторон вправе отказаться от дальнейшего  выполнения  обязательств  по Договору,  причем ни одна из сторон не может  требовать от другой возмещения возможных убытков.

      7.5.  Сторона,   оказавшаяся   не   в   состоянии   выполнить   свои  обязательства  по  Договору,  обязана  незамедлительно  известить  другую  сторону   о   наступлении   или   прекращении   действия   обстоятельств,  препятствующих выполнению этих обязательств.

                                         8. Порядок изменения и расторжения Договора

8.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

8.1.1. в одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности поме​щения, заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления Управляющей компании о произведенных действиях с помещением и приложения соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управ​ляющая компания должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения действия настоящего До​говора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания; 

б) по инициативе Управляющей компании, о чем Соб​ственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригод​ном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает;

- собственники помещений в многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управ​ления многоквартирным домом, которые оказались неприем​лемыми для Управляющей компании;

- собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору;

8.1.2. по соглашению сторон;

8.1.3. в судебном порядке;

8.1.4. в случае смерти собственника – со дня смерти при наличии копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов;

8.1.5. в случае ликвидации Управляющей компании;

8.1.6. в связи с окончанием срока действия Договора и уве​домлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать;

8.1.7. по обстоятельствам непреодолимой силы, т. е. чрез​вычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоя​тельствам.

8.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по ини​циативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в абз. 1 подп. “а” п. 8.1.1 настоящего Договора.

 8.3. В случае расторжения Договора в одностороннем по​рядке по инициативе Управляющей компании по основани​ям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая компания одновременно с уведомлением Собственника должна уве​домить органы исполнительной власти местного самоуправления  для принятия ими соответствующих решений.

 8.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех рас​четов между Управляющей компанией и Собственником.

 8.5. Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произве​денных Управляющей компанией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

 8.6. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляю​щая компания обязана уведомить Собственника о сумме пе​реплаты и получить от Собственника распоряжение о перечис​лении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

  8.7.  В  случае  расторжения  Договора  Управляющая  компания  за 30  (тридцать)  дней   до  прекращения  действия  Договора  обязана  передать  техническую  документацию (базы данных)  на многоквартирный дом  и  иные,  связанные  с  управлением  таким   домом,   документы   вновь   выбранной  управляющей организации, одному из собственников,  указанному  в  решении  общего  собрания данных собственников о выборе способа  управления  таким  домом,  или,  если  такой  собственник  не  указан,  любому  собственнику  помещения в таком доме.

 8.8. Изменение условий настоящего Договора осуществля​ется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. 
                                                    9. Срок действия Договора
      9.1.  Договор является публичным Договором в соответствии со статьей  426 Гражданского кодекса Российской Федерации.

      9.2.  Договор заключен на срок: 1 год  и  действует   с момента начала выполнения Управляющей компанией возникших по результатам конкурса обязательств.

      9.3.  При   отсутствии  заявлений  одной  из  сторон  о  прекращении  Договора  управления по окончании срока его действия,  настоящий  Договор  считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

      9.4. Срок действия Договора продлевается на 3 месяца при условии, если:

      - большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

       9.5. Приложения:

- Приложение № 1 «Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме»;   

- Приложение № 2 «Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме»;

- Приложение № 3 «Перечень дополнительных  услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме».                                              
10. Реквизиты сторон.

	Собственник:
_____________________________________
_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________
	Управляющая компания:

ООО «Управляющая компания «Строй Град»

ИНН /КПП 7610077374/761001001

ОГРН 1077610006682
152905, Ярославская область, г.Рыбинск, ул.Черепанова, д.1, кв.15


_____________________________________                   Директор:

_____________________________________                     ________________ /А.Н.Графчиков./
Приложение № 1 

к договору управления МКД от __. __. 201__г.

ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА 
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ 
Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

· фундамент, подвальное помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь:

· несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения различных собственников;

· крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна, стропильную систему и перекрытия;

· внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;

· места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, межэтажные лестничные площадки, крыльца;

· система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;

· тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения;

· разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации;

· вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования;

· придомовая территория, в границах, установленных органами местного самоуправления, зеленные насаждения, строения и малые архитектурные формы;

· лифты и лифтовые шахты, а также другое имущество, которым пользуются несколько собственников помещений. 
СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА
Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния в том числе:

· технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

· выполнение мероприятий по подготовке общего имущества к сезонной эксплуатации с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний, предписаний и предложений Государственных инспектирующих органов;

· устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности граждан;

· выполнение работ по санитарной уборке подъездов, чердака, подвала  и придомовой территории. 
Работы   по содержанию
· По конструктивным элементам здания: консервация и расконсервация вентиляционных продухов, переключение режимов работы водосливов, прочистка приемных воронок и, навеска упавших водосточных труб, закрепление отводов и ухватов, укрепление и утепление входных дверей, навеска на них пружин, подгонка оконных рам, укрепление скобяных изделий, очистка от мусора и снега кровли, внешних и внутренних водостоков, системы отвода вод, скалывание наледи и сосулек.

· По внутридомовому инженерному оборудованию: консервация и расконсервация, промывка и гидравлическое испытание системы центрального отопления и горячего водоснабжения, ликвидация воздушных пробок, регулировка с ликвидацией непрогревов или перетопов с установкой шайб, смена или ревизия элеваторов, очистка грязевиков, смена задвижек и вентилей, набивка в них сальников, установка прокладок, регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей, задвижек, уплотнение стонов, установка хомутов и восстановление теплоизоляции, переключение системы горячего водоснабжения на летний (зимний) режим, обнаружение мест порыва трубопроводов и причины засоров канализационной системы, прочистка канализационных стояков и выпусков, уплотнение стыков, подчеканка раструбов, ремонт фановой разводки, ремонт, чистка, смазка контактных соединений электрооборудования входных распределительных устройств, замена плавких вставок, чистка, замена и протяжка оборудования этажных электрических щитов, ревизия светильников, патронов, выключателей, розеток и замена ламп накаливания в местах общего пользования, ревизия стояковых силовых проводов.

- По придомовой территории: уборка поверхности двора, газона, отмостки, приямков, другой территории, являющейся общим имуществом собственников, вывоз мусора, ликвидация несанкционированных свалок, обрезка кустарников, скос травы, уборка и рыхление снега, по согласованию очистка территории детских и спортивных площадок, смазка трущихся деталей элементов детских площадок, уборка подъездов, протирка вывесок и табличек наименования улиц, подъездов, очищение фасадов и дверей от несанкционированно наклеенных объявлений.

	Собственник:

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________
	Управляющая компания:

ООО «Управляющая компания «Строй Град»

ИНН /КПП 7610077374/761001001

ОГРН 1077610006682

152905, Ярославская область, г.Рыбинск, ул.Черепанова, д.1, кв.15


_____________________________________                    Директор:

_____________________________________                      ________________ /А.Н.Графчиков./

Приложение № 2 

к договору управления МКД от __. __. 201__г.

РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА
Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов.

Работы по текущему ремонту

· По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, заделка щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидация просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада, заделка межпанельных стыков (швов), устранение повреждений перегородок в местах общего пользования, гидроизоляция и теплоизоляция перекрытия в санузлах мест общего пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащита чердака, ремонт внутреннего водостока, примыканий ковра кровли к приемным воронкам, смена внешнего водостока, изготовление и установка входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие и другие работы в местах общего пользования.

· По внутридомовому инженерному оборудованию: смена отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на них порывов, смена элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и поверка манометров, врезка термометров, установка и ремонт терморегуляторов, сборок в комплекте и расширительных баков, установка или смена радиаторов в местах общего пользования, смена стояковых и разводящих канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в местах общего пользования, производство раскопок для устранения аварий на трубопроводах подводящих к дому теплосетей, сетей горячего и холодного водоснабжения, откачка воды и канализационных стоков из подвала, замена элементов во входных распределительных устройствах этажных щитов, замена и ремонт светильников в местах общего пользования и на сетях внешнего освещения, замена электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов.

· По придомовой территории: посадка зеленых насаждений, изготовление, установка и ремонт детских и спортивных площадок, устройств для удобства проживания и санитарно-технического назначения.
КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ
Капитальный ремонт производится периодически в соответствии с установленными требованиями.

При капитальном ремонте производится комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей жилого дома.

Работы по капитальному ремонту

· ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению, замене или модернизации элементов здания, перепланировка помещений внутри здания, ремонт кровли и фасада;

· замена системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения;

· работы по утеплению здания и улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство наружных тамбуров, установка приборов учета тепловой энергии, расхода холодной и горячей воды на здание, благоустройство территории с асфальтированием.

	Собственник:

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________
	Управляющая компания:

ООО «Управляющая компания «Строй Град»
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_____________________________________                    Директор:

_____________________________________                      ________________ /А. Н.Графчиков/

Приложение № 3 

к договору управления МКД от __. __. 201__г.

ПЕРЕЧЕНЬ 

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ  УСЛУГ И РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования – 4 раз(а) в год;

Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер - 1 раз(а) в год; 

Уборка чердачного и подвального помещений - 2 раз(а) в год; 

Подготовка зданий к праздникам – 2 раз(а) в год; 

Полив тротуаров – 1 раз(а) в неделю в летний период; 

Полив газонов – 1 раз(а) в неделю в летний период; 

Подрезка деревьев и кустов - 1 раз(а) в год; 

Очистка и текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства – 2 раз(а) в год; 

Ликвидация наледи - 1 раз(а) в 3 суток во время гололеда; 

Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек - 1 раз(а) в неделю в течение зимнего периода; 
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_____________________________________
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_____________________________________                      ________________ /А.Н.Грфвчиков/
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